
LEGE
privind organizarea activităţii de intermediere imobiliară

Parlamentul României adoptă prezenta lege.

CAPITOLUL I 
Dispoziţii generale

ART. 1. - Obiectul de reglementare

(1) Prezenta lege reglementează activitatea de intermediere imobiliară, precum şi modalitatea de 
organizare şi funcţionare a profesiei de intermediar imobiliar.

(2) Activitatea de intermediere imobiliară se exercită de către persoanele fizice care au dobândit calitatea 
de agent imobiliar sau calitatea de broker imobiliar, după caz, în condiţiile prevăzute de prezenta lege, respectiv 
de către persoanele juridice care au dobândit calitatea de agenţie imobiliară în condiţiile prevăzute de prezenta 
lege.

(3) Profesia de intermediar imobiliar este liberă şi independentă.
ART. 2. - Definiţii

(1) în sensul prezentei legi, termenii şi expresiile de mal jos au următoarele semnificaţii:
1. Agent imobiliar înseamnă persoana fizică care a dobândit competenţele profesionale specifice cu 

nivel de calificare CNC 4, pe cale formală, prin parcurgerea unui program organizat de către un furnizor de formare 
profesională, a absolvit examenul pentru dobândirea calităţii de intermediar imobiliar organizat de către A.N.C.P.I. 
şi este înscrisă în RENII, în condiţiile prezentei legi, putând desfăşura activităţi de intermediere imobiliară limitate, 
de natura celor prevăzute la art. 3 alin. (4), sub îndrumarea, controlul sau coordonarea unui broker imobiliar, în 
numele acestuia din urmă sau în numele agenţiei imobiliare pe care acesta din urmă o reprezintă;

2. Agenţie imobiliară înseamnă persoana juridică, organizată şi funcţionând în condiţiile Legii 
societăţilor nr. 31/1990, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, care a dobândit calitatea de 
intermediar imobiliar în condiţiile prezentei legi;

3. A.N.C. înseamnă Autoritatea Naţională pentru Calificări, instituţie publică cu personalitate juridică, 
aflată în coordonarea Ministerul Educaţiei, înfiinţată şi funcţionând conform prevederilor art. 340 din Legea 
educaţiei naţionale nr. 1/2011, cu modificările şi completările ulterioare, şi ale Hotărârii Guvernului nr. 556/2011 
privind organizarea, structura şi funcţionarea Autorităţii Naţionale pentru Calificări, cu modificările şi completările 
ulterioare;

4. A.N.C.P.I. înseamnă Agenţia Naţională de Cadastru şi Publicitate Imobiliară, instituţie publică cu 
personalitate juridică, aflată în subordinea Ministerului Lucrărilor Publice, Dezvoltării şi Administraţiei;

5. Broker imobiliar înseamnă persoana fizică care a dobândit competenţele profesionale specifice cu 
nivel de calificare CNC 6, pe cale formală, prin parcurgerea unui program organizat de către un furnizor de formare 
profesională, a absolvit examenul pentru dobândirea calităţii de intermediar imobiliar organizat de către A.N.C.P.I. 
şi este înscrisă în RENII, în condiţiile prezentei legi, putând desfăşura activităţi de intermediere imobiliară de natura 
celor prevăzute la art. 3 alin. (3) în nume propriu sau în numele agenţiei imobiliare pe care o reprezintă, după caz, 
precum şi activităţi de îndrumare, control şi coordonare a agenţilor Imobiliari;

6. C.N.C. înseamnă Cadrul naţional al calificărilor, aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 918/2013 
privind aprobarea Cadrului naţional al calificărilor, cu modificările şi completările ulterioare;

7. Colaborare înseamnă relaţia care se stabileşte între Intermediarii imobiliari pentru efectuarea 
activităţilor profesionale specifice, în beneficiul clientului unuia dintre intermediarii imobiliari colaboratori. Relaţia
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de colaborare se stabileşte prin contractul de colaborare, încheiat în formă scrisă, în condiţiile prezentei legi,
8. Cooperare înseamnă relaţia care se stabileşte între acei intermediari imobiliari care au fiecare 

contracte de intermediere încheiate cu clienţii lor. Relaţia de cooperare se stabileşte prin contract de cooperare, 
încheiat în formă scrisă, în condiţiile prezentei legi.

9. Client înseamnă beneficiarul sau beneficiarii serviciilor furnizate de către intermediarul imobiliar, în 
condiţiile prezentei legi, care este şi persoana cu care intermediarul Imobiliar a încheiat un contract pentru 
prestarea serviciilor de intermediere imobiliară în cadrul exercitării profesiei.

10. Dobânditor desemnează generic persoana parte la tranzacţia imobiliară care intenţionează să 
primească, să dobândească sau să beneficieze de un drept în legătură cu un imobil, incluzând cumpărătorul şl 
locatarul/chiriasul.

11. Furnizor de formare profesională înseamnă persoana fizică sau persoana juridică de drept public 
sau privat, stabilită în România sau într-un stat membru, care este autorizată pentru organizarea programelor de 
formare profesională finalizate prin certificate cu recunoaştere naţională, conform prevederilor Ordonanţei 
Guvernului nr. 129/2000 privind formarea profesională a adulţilor, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, şi care asigură formarea profesională iniţială şi formarea profesională continuă a agenţilor imobiliari şi 
a brokerilor imobiliari, cu respectarea prevederilor prezentei legi;

12. înstrăinător desemnează generic persoana parte la tranzacţia imobiliară care intenţionează să 
constituie, să transfere sau să stingă un drept în legătură cu un imobil, incluzând vânzătorul şi locatorul.

13. Intermediar imobiliar înseamnă persoana fizică sau juridică care, în beneficiul altuia, şi în 
considerarea unei remuneraţii plătite sau promise, direct sau indirect, ori cu intenţia de a primi sau de a încasa o 
astfel de remuneraţie, se prezintă în mod public ca profesionist în intermediere imobiliară, sau participă în orice 
mod la punerea în legătură a părţilor unei tranzacţii imobiliare, sau coordonează ori asistă la procesul de procurare 
a unor terţi şi de punere a acestora în legătură cu clienţii, şi/sau la procesul de negociere în vederea încheierii 
tranzacţiei imobiliare intermediate, şi care este înscrisă în RENII în condiţiile prezentei legi.

14. Intermediar exclusiv înseamnă un intermediar imobiliar care desfăşoară activităţile specifice 
profesiei în baza unui contract cu clauză de exclusivitate încheiat doar cu înstrăinătorul sau doar cu dobânditorul 
în calitate de client, după caz, clientul acordând la rândul său exclusivitate în intermedierea tranzacţiei preconizate 
intermediarului imobiliar cu care a încheiat contractul, intermediar care urmăreşte exclusiv interesul părţii 
tranzacţiei imobiliare preconizate cu care a încheiat contractul.

15. Intermediar de tranzacţie înseamnă un intermediar imobiliar care desfăşoară activităţile specifice 
profesiei în baza unui contract, încheiat cu înstrăinătorul, sau a unui contract încheiat cu dobânditorul sau în baza 
unor contracte încheiate cu ambele părţi ale tranzacţiei imobiliare preconizate, după caz, care exclude clauza de 
exclusivitate, şi care asistă ambele părţi ale tranzacţiei imobiliare, fără a acţiona în interesul exclusiv al vreuneia 
dintre acestea.

16. Intermediere imobiliară înseamnă ansamblul activităţilor specifice constând în prezentarea spre 
tranzacţionare a unui drept în legătură cu un imobil, punerea în legătură a părţilor unei tranzacţii imobiliare 
preconizate şi sprijinirea negocierilor dintre părţi în vederea încheierii tranzacţiei imobiliare, altele decât cele ce 
intră în atribuţiile unor alte profesii reglementate, cum ar fi notarii publici, avocaţii, executorii judecătoreşti, 
practicienii în insolvenţă şi altele asemenea, desfăşurate în considerarea primirii unei remuneraţii, de regulă 
raportată procentual la preţul tranzacţiei imobiliare încheiate.

17. RENII înseamnă Registrul Electronic Naţional al Intermediarilor Imobiliari, înfiinţat şi organizat în 
condiţiile prezentei legi.

18. Terţ înseamnă o parte a tranzacţiei imobiliare, potenţial dobânditor sau potenţial înstrăinător, care 
nu a încheiat contract cu intermediarul imobiliar.

19. Tranzacţie imobiliară înseamnă negocierile precontractuale împreună cu operaţiunea juridică 
materializată prin încheierea contractului negociat între două sau mai multe părţi prin care se constituie sau se 
transferă un drept în legătură cu un imobil între părţile respective, în condiţiile legii. Tranzacţiile imobiliare includ 
contracte de vânzare între vânzători şi cumpărători, contracte de schimb între copermutanţi, contracte de 
locaţiune, închiriere ori arendare între locator/arendator şi locatar/chiriaş/arendaş, precum şi orice alte acte juridice
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între vii constitutive sau translative de drepturi în legătură cu, referitoare la sau asupra unuia sau mai multor bunuri 
imobile;

20. Stat Membru înseamnă un stat membru al Uniunii Europene sau un stat aparţinând Spaţiului 
Economic European sau Confederaţia Elveţiană,

(2) Intermediarul imobiliar, indiferent de forma de organizare şi de exercitare a activităţilor de intermediere 
imobiliară, este un profesionist, în sensul legii civile.

ART. 3. - Activităţile de intermediere imobiliară

(1) Activitatea profesională a intermediarului imobiliar se realizează prin desfăşurarea unor activităţi de 
intermediere în vederea încheierii unei tranzacţii imobiliare.

(2) Activităţile de intermediere desfăşurate de către intermediarul imobiliar includ următoarele:
1. Acordarea consultanţei specifice în vederea încheierii unei anumite tranzacţii imobiliare, precum şi 

acordarea consultanţei imobiliare în general;
2. Furnizarea informaţiilor despre piaţa imobiliară, inclusiv elaborarea unor studii orientative de piaţă 

imobiliară pentru uzul realizării activităţilor de intermediere imobiliară în relaţie cu clientul;
3. Inspectarea bunului imobil oferit spre înstrăinare de către client;
4. Analiza comparativă de piaţă efectuată în scopul asistării înstrăinătorului în stabilirea preţului ofertei 

de înstrăinare şi/sau a dobânditorului în oferirea preţului de dobândire pentru un imobil;
5. Recomandări adresate proprietarului cu privire la mijloacele de maximizare a vandabilităţii unui bun

imobiliar;
6. Marketingul si publicitatea bunurilor imobile;
7. Desfăşurarea acţiunilor de prospectare şi culegere de informaţii în scopul identificării imobilului 

solicitat de către client dobânditor;
8. Organizarea vizionărilor bunurilor imobile;
9. Stabilirea contactului şi asigurarea comunicării între părţile tranzacţiei imobiliare, mai precis între 

potenţialul înstrăinător şi potenţialul dobânditor;
10. Asigurarea informaţiilor necesare despre un bun imobil oferit spre înstrăinare, în condiţiile prezentei

legi;
11. Asistarea clientului dobânditor la redactarea ofertelor de dobândire care reflectă termenii şi condiţiile

tranzacţiei;
12. Transmiterea ofertelor şi a contraofertelor între părţile unei tranzacţii imobiliare;
13. Asistarea clientului sau clienţilor în negocierea termenilor înstrăinării;
14. Obţinerea documentelor necesare pentru pregătirea tranzacţiei imobiliare de la înstrăinător şi 

punerea acestora la dispoziţia persoanelor implicate în procesul de înstrăinare, cum ar fi notarii publici, instituţiile 
care acordă finanţare dobânditorului sau evaluatorii autorizaţi;

15. Orice alte activităţi imobiliare agreate prin contract cu clientul, în condiţiile prezentei legi.
(3) Brokerul imobiliar desfăşoară activităţile descrise în cuprinsul standardului ocupaţional, ţinând seama

de următoarele:
a) Intermediază tranzacţiile imobiliare dintre înstrăinători şi dobânditori;
b) Coordonează şi supraveghează întregul proces al tranzacţiei imobiliare, de la identificarea imobilului 

sau a dobânditorului până la finalizare, pentru a asigura desfăşurarea procesului cu celeritate şi fără 
dificultăţi pentru client.

c) Consiliază clienţii cu privire la cele mai bune practici de piaţă, a perspectivelor generale şi a altor 
factori de impact relevanţi în tranzacţia imobiliară;

d) Consiliază clienţii înstrăinători cu privire la modalitatea de pregătire a imobilului lor pentru oferirea 
spre înstrăinare;

e) Consiliază clienţii cu privire la preţurile pieţei şi cu privire la stabilirea valorii imobilului din oferta de 
tranzacţionare, prin cercetarea amănunţită a pieţei sau a tranzacţiilor imobiliare anterioare;

f) Evaluează şi analizează condiţiile, tendinţele şi oportunităţile pieţei imobiliare;
g) Elaborează strategii eficiente de înstrăinare a imobilelor;
h) Supraveghează vizionările, prezentările şi raportează către clienţii înstrăinători rezultatele acestora 

şi feedback-ul său;
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i) Furnizează clienţilor informaţii generale privind normele legale, taxe, caracteristici şi disponibilitatea 
imobilelor;

j) Se asigură că atât echipa sa, cât şi tranzacţiile imobiliare intermediate respectă legile, reglementările 
şi procedurile aplicabile privind dobândirea şi înstrăinarea imobilelor;

k) Asigură punerea la dispoziţia notarului public, a avocaţilor, consultanţilor tehnici ori financiari ai 
părţilor sau ai celeilalte părţi a tranzacţie imobiliare, după caz, a documentelor din cadrul tranzacţiei 
imobiliare şi a explicaţiilor necesare pe marginea acestora, conlucrând în strânsă legătură cu aceştia 
şi cu terţe păţi implicate în tranzacţia imobiliară, cum ar fi evaluatorii, auditorii energetici, etc.

l) Asigură redactarea, completarea şi semnarea actelor necesare pentru pregătirea perfectării actului 
tranzacţiei imobiliare în forma cerută de lege;

m) Asigură respectarea prevederilor prezentei legi pe parcursul întregului proces al tranzacţiei imobiliare 
intermediate;

n) Coordonează şi supraveghează toate activităţile operaţionale ale agenţiei imobiliare sau ale 
brokerului imobiliar individual, după caz, şi toate tranzacţiile imobiliare intermediate de aceştia;

o) Supraveghează şi asistă agenţii imobiliari în cadrul tranzacţiilor imobiliare;
p) Cooperează cu alţi brokeri imobiliari pentru în vederea încheierii tranzacţiilor imobiliare în beneficiul 

clienţilor săi.
(4) Agentul imobiliar desfăşoară activităţile descrise în cuprinsul standardului ocupaţional, ţinând seama

de următoarele:
a) Identifică şi colectează informaţii despre imobile;
b) Vizionează şi discută cu înstrăinătorii despre imobilele lor şi despre nevoile lor referitoare la acestea;
c) Asistă clienţii înstrăinători la stabilirea preţului solicitat pe baza imobilelor comparabile din piaţă;
d) Asistă clienţii înstrăinători în procesul de pregătire a imobilului pentru înstrăinare;
e) Realizează sau asigură realizarea sesiunilor de fotografiere a imobilelor oferite spre înstrăinare de 

către clienţi;
f) Promovează imobilele clienţilor înstrăinători oferite spre înstrăinare;
g) Discută cu potenţialii clienţi pentru a înţelege nevoile lor imobiliare;
h) Oferă îndrumare şi asistă clienţii în procesul tranzacţiei imobiliare;
i) Gestionează cererile dobânditorilor şi oferă informaţii despre imobilele din portofoliu;
j) Prezintă imobile dobânditorilor şi oferă informaţii despre acestea;
k) Asistă clienţii dobânditori în identificarea imobilelor ce corespund nevoilor lor, pe baza localizării, 

suprafeţei, preţului, dotărilor şi a altor caracteristici.
l) Asistă clienţii înstrăinători şi clienţii dobânditori în procesul de formulare şi transmitere a ofertelor şi 

contraofertelor, pe care le coordonează;
m) Se asigură că documentele necesare tranzacţiei imobiliare şi intermedierii acesteia sunt completate 

cu exactitate şi la timp, fără erori sau omisiuni.
(5) Contractul de intermediere cu clientul se încheie numai de către brokerul imobiliar, în nume propriu, 

în cazul brokerului imobiliar individual, sau în numele agenţiei imobiliare reprezentate, după caz. Contractul de 
intermediere poate fi încheiat şi semnat de către broker personal sau printr-un alt intermediar imobiliar, broker 
imobiliar sau agent imobiliar, împuternicit în acest scop, cu stipularea şi respectarea condiţiilor de reprezentare din 
cuprinsul împuternicirii acordate ori din contractul de mandat încheiat în acest scop.

(6) Intermediarul imobiliar îşi exercită activitatea profesională numai în baza unui contract cu clientul 
încheiat în formă scrisă.

(7) Un înstrăinător şi un dobânditor rămân liberi să încheie în mod direct o tranzacţie imobiliară, în cazul 
care niciunul dintre aceştia nu a optat pentru încheierea unui contract de intermediere imobiliară cu un intermediar 
imobiliar, prevederile prezentei legi nefiind aplicabile în acest caz.

ART. 4. - Cerinţa autorizaţiei şi înscrierii în RENII

(1) Activitatea de intermediere imobiliară poate fi desfăşurată numai de către persoanele care au calitatea 
de intermediar imobiliar, dobândită în condiţiile prezentei legi, care sunt înscrise în RENII şi care dovedesc aceasta 
cu autorizaţia valabilă la data încheierii contractului cu clientul şi pe durata efectuării activităţilor.

(2) Autorizaţia de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar se eliberează de către A.N.C.P.I. şi are o
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durată de valabilitate de trei ani.
ART. 5. ■ Formarea profesională

(1) Formarea profesională iniţială şi continuă a agenţilor imobiliari, respectiv a brokerilor imobiliari se 
asigură prin programe de formare profesională organizate de către furnizorii de formare profesională, în condiţiile 
legislaţiei privind formarea profesională a adulţilor, cu respectarea prevederilor prezentei legi.

(2) Standardul de pregătire profesională a agenţilor imobiliari constă în standardul ocupaţional aplicabil 
acestei ocupaţii de nivel CNC 4, aprobat de A.N.C.

(3) Standardul de pregătire profesională a brokerilor imobiliari constă în standardul ocupaţional aplicabil 
aceste ocupaţii de nivel CNC 6, aprobat de A.N.C.

CAPITOLUL II 
Autoritatea competentă

ART. 6. - Desemnarea autorităţii competente

(1) A.N.C.P.l. este autoritatea competentă care organizează, coordonează, autorizează, reglementează 
şi supraveghează desfăşurarea activităţii intermediarilor imobiliari din România.

(2) A.N.C.P.l. are rolul de a reprezenta la nivel naţional şi internaţional profesia de intermediar imobiliar, 
alături de structurile asociative de profil din domeniul intermedierii imobiliare.

ART. 7. - Obiective

Obiectivele A.N.C.P.I., în aplicarea dispoziţiilor prezentei legi, sunt:
1. Stabilirea şi menţinerea cadrului reglementar necesar dezvoltării activităţii intermediarilor imobiliari;
2. Asigurarea concurenţei loiale între intermediarii imobiliari şi combaterea practicilor neloiale, abuzive 

şi frauduloase pe piaţa intermedierilor imobiliare;
3. Asigurarea transparenţei şi informării asupra pieţei intermedierilor imobiliare.
ART. 8. - Atribuţii

(1) A.N.C.P.l. are, în aplicarea dispoziţiilor prezentei legi, următoarele atribuţii:
1. Organizează examenul pentru dobândirea calităţii de intermediar imobiliar şi emite autorizaţii pentru 

exercitarea acestei profesii;
2. Organizează evidenţa intermediarilor imobiliari, prin înregistrarea acestora în RENII;
3. Asigură respectarea de către intermediarii imobiliari a obligaţiilor specifice ce le revin în temeiul

prezentei legi;
4. Elaborează propuneri de modificare sau completare a actelor normative din domeniul de activitate 

al intermediarilor imobiliari şi le înaintează instituţiilor abilitate de lege pentru promovare;
5. Asigură schimbul de informaţii, prin intermediul Sistemului de Informare al Pieţei Interne (IMI), cu 

autorităţile competente ale altor state în vederea exercitării profesiei de intermediar imobiliar;
6. Stabileşte cuantumul taxelor datorate conform prezentei legi;
7. Atestă, la cererea persoanelor interesate, faptul că autorizaţia eliberată de către A.N.C.P.l. 

îndeplineşte condiţiile pentru a le permite accesul la exercitarea profesiei de intermediar imobiliar reglementată în 
România, în condiţiile Legii nr. 200/2004 privind recunoaşterea diplomelor şi calificărilor profesionale pentru 
profesiile reglementate în România;

8. Aplică, la cererea persoanei interesate, procedura de recunoaştere a calificărilor profesionale
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dobândite de solicitant în alt stat membru, verificând şi soluţionând cererile de exercitare a profesiei de intermediar 
imobiliar în România, în condiţiile Legii nr, 200/2004 privind recunoaşterea diplomelor şi calificărilor profesionale 
pentru profesiile reglementate în România;

9. Autorizează exercitarea, în mod temporar şi ocazional, pe teritoriul României a profesiei de 
intermediar imobiliar de către persoanele fizice sau juridice stabilite într-un alt stat membru, în condiţiile Legii nr. 
200/2004 privind recunoaşterea diplomelor şi calificărilor profesionale pentru profesiile reglementate în România;

10. îndeplineşte orice alte atribuţii care îi revin în calitate de autoritate competentă română pentru 
profesia de intermediar imobiliar, conform Legii nr. 200/2004 privind recunoaşterea diplomelor şi calificărilor 
profesionale pentru profesiile reglementate în România;

11. aprobă, prin ordin cu caracter normativ al directorului general al A.N.C.P.I., regulamentul privind 
autorizarea şi înregistrarea intermediarilor imobiliari;

12. aprobă, prin ordin cu caracter normativ al directorului general al A.N.C.P.I., codul deontologic al 
intermediarilor imobiliari şi regulamentul disciplinar, precum şi atribuţiile comisiei de etică şi disciplină a acestora. 
Prin ordin cu caracter individual al directorului general, A.N.C.P.I. aprobă şi componenţa comisiei de etică şi 
disciplină, din cadrul căreia fac parte reprezentanţi ai A.N.C.P.I. şi ai asociaţiilor profesionale şi patronale din 
domeniu legal constituite;

13. avizează standardele ocupaţionale aferente ocupaţiilor de agent imobiliar şi broker imobiliar;
14. avizează furnizorii de formare profesională care doresc să organizeze programe de formare 

profesională pentru intermediarii imobiliari, conform prevederilor art. 31 alin. (1) din Normele metodologice de 
aplicare a prevederilor Ordonanţei Guvernului nr. 129/2000 privind formarea profesională a adulţilor, aprobate prin 
Hotărârea Guvernului nr. 522/2003, cu modificările şi completările ulterioare;

15. soluţionează acţiunile disciplinare declanşate împotriva intermediarilor imobiliari şi aplică sancţiunile 
disciplinare, dacă este cazul;

16. constată şi sancţionează contravenţiile prevăzute de prezenta lege;
17. emite Cârdul Profesional European pentru profesia de intermediar imobiliar introdus prin Anexa I a 

Regulamentului de punere în aplicare (UE) 2015/983 al Comisiei din 24 iunie 2015 privind procedura de eliberare 
a cârdului profesional european şi aplicarea mecanismului de alertă în temeiul Directivei 2005/36/CE a 
Parlamentului European şi a Consiliului.

18. îndeplineşte orice alte atribuţii prevăzute în prezenta lege sau în reglementările adoptate în aplicarea
prezentei legi.

(2) în îndeplinirea atribuţiilor ce îi revin în temeiul prezentei legi, A.N.C.P.I. poate aproba constituirea unor 
grupuri de lucru şi/sau a unor forumuri consultative, cu participarea asociaţiilor profesionale şi/sau patronale din 
domeniul intermedierii imobiliare.

CAPITOLUL III
Organizarea şi exercitarea profesiei de intermediar imobiliar

SECŢIUNEA 1

Autorizarea exercitării profesiei de intermediar imobiliar

ARŢ. 9. - Condiţii pentru dobândirea calităţii de agent imobiliar

Calitatea de agent imobiliar poate fi exercitată pe teritoriul României de către orice persoană fizică care 
îndeplineşte următoarele condiţii:

1. are capacitate deplină de exerciţiu;
2. a absolvit o formă de învăţământ secundar superior (nivel ISCED 3);
3. nu a fost condamnată pentru săvârşirea unei infracţiuni, pentru care nu a intervenit reabilitarea;
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4. a absolvit cursul de calificare organizat de către un furnizor de formare profesională pentru ocupaţia 
de agent imobiliar, nivel CNC 4, conform standardului ocupaţional corespunzător aprobat de A.N.C., şi dovedeşte 
aceasta cu certificatul de calificare eliberat în condiţiile art. 10,

5. a promovat examenul de dobândire a calităţii de agent imobiliar organizat de A.N.C.P.I.;
6. este înscrisă în RENII;
7. este beneficiarul unei poliţe de asigurare de răspundere profesională valabilă pentru activităţile

desfăşurate.
ART. 10. - Formarea profesională iniţială a agentului imobiliar

(1) Pentru a putea dobândi calitatea de agent imobiliar în condiţiile prezentei legi, persoana fizică 
interesată trebuie să absolve un curs de calificare desfăşurat de către un furnizor de formare profesională. 
Criteriile, condiţiile şi procedura de înscriere, organizare şi desfăşurare a cursului de calificare se stabilesc prin 
standardul ocupaţional aprobat de către A.N.C. şi prin dosarul autorizaţiei furnizorului de formare profesională 
emisă de comisia de autorizare competentă.

(2) Cursul de calificare în vederea dobândirii calităţii de agent imobiliar are o durată de cel puţin 1.080 
ore de formare profesională iniţială, din care cel puţin 360 de ore trebuie să constea în pregătirea teoretică şi cel 
puţin 720 de ore într-o pregătire practică,

(3) Furnizorul de formare profesională care organizează cursul de calificare asigură cursantului condiţiile 
necesare pentru pregătirea practică a acestuia, în condiţiile stabilite prin standardul ocupaţional aprobat de A.N.C. 
şi prin dosarul autorizaţiei furnizorului de formare profesională emisă de comisia de autorizare competentă.

(4) La finalizarea cursului de calificare, furnizorul de formare profesională eliberează cursantului pe bază 
de examen un certificat de calificare cu recunoaştere naţională, care certifică finalizarea formării profesionale 
iniţiale.

ART. 11. - Condiţii pentru dobândirea calităţii de broker imobiliar

Calitatea de broker imobiliar poate fi exercitată pe teritoriul României de către orice persoană fizică care 
îndeplineşte următoarele condiţii:

1. are capacitate deplină de exerciţiu;
2. a absolvit o formă de învăţământ superior licenţă sau nivel echivalent (nivel ISCED 6);
3. nu a fost condamnată pentru săvârşirea unei infracţiuni, pentru care nu a intervenit reabilitarea;
4. a absolvit cursul de specializare organizat de către un furnizor de formare profesională pentru 

ocupaţia de broker imobiliar, nivel CNC 6, conform standardului ocupaţional corespunzător aprobat de către 
A.N.C., şi dovedeşte aceasta cu certificatul de absolvire eliberat în condiţiile art. 12 alin. (3).

5. a promovat examenul de dobândire a calităţii de broker imobiliar organizat de A.N.C.P.I.;
6. este înscrisă în RENII;
7. este beneficiarul unei poliţe de asigurare de răspundere profesională valabilă pentru activităţile

desfăşurate.
ART. 12 - Formarea profesională iniţială a brokerului imobiliar

(1) Pentru a putea dobândi calitatea de broker în condiţiile prezentei legi, persoana fizică interesată 
trebuie să absolve un curs de specializare desfăşurat de către un furnizor de formare profesională. Criteriile, 
condiţiile şi procedura de înscriere, organizare şi desfăşurare a cursului de specializare se stabilesc prin standardul 
ocupaţional aprobat de către A.N.C. şi prin dosarul autorizaţiei furnizorului de formare profesională emisă de 
comisia de autorizare competentă.

(2) Cursul de specializare în vederea dobândirii calităţii de broker imobiliar are o durată de cel puţin 180 
ore de formare profesională iniţială, din care cel puţin 60 de ore trebuie să constea în pregătirea teoretică şi cel 
puţin 120 de ore într-o pregătire practică.

(3) La finalizarea cursului de specializare, furnizorul de formare profesională eliberează cursantului pe 
bază de examen un certificat de absolvire, care certifică finalizarea formării profesionale iniţiale,

(4) Absolvirea cursului de specializare trebuie să asigure competenţele şi calificările minime necesare 
pentru exercitarea profesiei de intermediar imobiliar.
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ART. 13. - Examenul de autorizare

(1) Examenul pentru autorizarea în profesia de intermediar imobiliar se organizează de către A.N.C.P.I., 
la nivel naţional, cu sprijinul furnizorilor de formare profesională care au organizat programele de formare 
profesională iniţială finalizate cu eliberarea certificatelor de calificare sau de absolvire, după caz, ale candidaţilor.

(2) Examenul pentru dobândirea calităţii de intermediar se organizează simultan şi în secţiuni distincte 
pentru dobândirea calităţii de broker imobiliar, respectiv pentru dobândirea calităţii de agent imobiliar.

(3) Se poate înscrie la examenul de autorizare prevăzut la alin. (1), secţiunea brokerilor imobiliari, 
persoana care îndeplineşte condiţiile prevăzute la art. 11 pct. 1-4, mai precis următoarele condiţii;

a) a absolvit cursul de specializare prevăzut la art. 12 şi dovedeşte aceasta cu certificatul de absolvire 
eliberat de furnizorul de formare profesională;

b) nu a fost condamnată definitiv pentru săvârşirea unor infracţiuni, dacă nu a intervenit vreo cauză 
care înlătură efectele condamnării, şi dovedeşte aceasta cu certificatul de cazier judiciar.

(4) Se poate înscrie la examenul de autorizare prevăzut la alin. (2), secţiunea agenţilor imobiliari, 
persoana care îndeplineşte condiţiile prevăzute la art. 9 pct. 1-4, mai precis următoarele condiţii:

a) a absolvit cursul de calificare prevăzut la art. 10 şi dovedeşte aceasta cu certificatul de calificare cu 
recunoaştere naţională eliberat de furnizorul de formare profesională;

b) nu a fost condamnată definitiv pentru săvârşirea unor infracţiuni, dacă nu a intervenit vreo cauză 
care înlătură efectele condamnării, şi dovedeşte aceasta cu certificatul de cazier judiciar.

(5) Tematica examenului de autorizare prevăzut la alin. (1) include în principal cunoştinţe privind legislaţia 
de bază aplicabilă în activitatea de intermediere imobiliară, respectiv privind reglementarea organizării şi exercitării 
profesiei de intermediar imobiliar. Examenul de autorizare constă în două probe: probă scrisă şi interviu, care se 
susţin în această ordine.

(6) A.N.C.P.I. ia măsurile necesare pentru a asigura posibilitatea organizării examenului naţional de 
autorizare prevăzut la alin. (1) în sistem electronic la distanţă (on-line), cu participarea candidaţilor prin prezenţă 
fizică în cadrul oficiilor teritoriale de cadastru şi publicitate imobiliară.

(7) Prin ordin al directorului general al A.N.C.P.I. se numesc membrii comisiei de autorizare şi membrii 
comisiei de soluţionare a contestaţiilor cu privire la rezultatele examenului de autorizare.

(8) La examenul de autorizare pot asista, în calitate de observatori, reprezentaţi ai furnizorilor de formare 
profesională care au organizat programele de formare iniţială a candidaţilor, precum şi reprezentanţi ai asociaţiilor 
profesionale sau patronale de profilul intermedierii imobiliare.

(9) Punerea în aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la procedura şi condiţiile de autorizare în 
calitate de intermediar imobiliar, incluzând examenul de intrare în profesie, se aprobă prin ordinul directorului 
general al A.N.C.P.I. prevăzut la art. 8 alin. (1) pct. 11.

ART. 14. - Condiţii pentru dobândirea calităţii de agenţie imobiliară

(1) Activitatea de intermediere imobiliară poate fi exercitată pe teritoriul României de către orice persoană 
juridică care îndeplineşte următoarele condiţii:

1. este o societate activă, legal înfiinţată şi înregistrată în registrul comerţului, conform prevederilor 
Legii nr. 31/1990 privind societăţile, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;

2. administratorul/administratorii şi/sau directorul/directorii societăţii sunt persoane fizice şi/sau 
persoane juridice, după caz, care deţin autorizaţia de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar în calitate de 
broker imobiliar în conformitate cu prezenta lege;

3. obiectul principal de activitate constă în activităţi referitoare la tranzacţii imobiliare;
4. brokerul imobiliar este beneficiarul unei poliţe de asigurare de răspundere profesională valabilă 

pentru activităţile desfăşurate, conform prezentei legi;
5. nu a fost condamnată pentru săvârşirea unei infracţiuni, pentru care nu a intervenit reabilitarea;
6. persoana juridică să fie înscrisă într-una din secţiunile RENII.
(2) Administratorul/administratorii şi/sau directorul/directorii societăţii trebuie să fie un broker imobiliar
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care îndeplineşte toate condiţiile prevăzute la art. 11.
(3) Pentru a putea dobândi calitatea de agenţie imobiliară în condiţiile prezentei legi, persoana juridică 

interesată trebuie să depună la ANCPI o cerere însoţită de documente din care să rezulte îndeplinirea condiţiilor 
prevăzute la art, 11 alin. (1) pct, 1-5,

ART. 15. - Momentul dobândirii calităţii de intermediar imobiiiar

(1) Calitatea de agent imobiliar se dobândeşte la momentul eliberării de către A.N.C.P.I, a autorizaţiei de 
agent imobiliar, concomitent cu înscrierea sa în RENII, în condiţiile şi conform procedurii prevăzute la art. 55 şi art.
56.

(2) Calitatea de broker imobiliar se dobândeşte la momentul eliberării de către A.N.C.P.I. a autorizaţiei 
de broker imobiliar, concomitent cu înscrierea sa în RENII, în condiţiile şi conform procedurii prevăzute la art. 55 
şi art. 56.

(3) Calitatea de agenţie imobiliară se dobândeşte la momentul eliberării de către ANCPI a autorizaţiei de 
agenţie imobiliară, concomitent cu înscrierea sa în RENII, în condiţiile şi conform procedurii prevăzute ia art. 55 şi 
art. 56.

SECŢIUNEA a 2-a

Formele de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar

ART. 16. - Forme de exercitare

(1) Calitatea de intermediar imobiliar include calitatea de agenţie imobiliară, calitatea de broker imobiliar 
sau calitatea de agent imobiliar, după caz, oricare dintre acestea putând fi exercitată cu respectarea condiţiilor 
prezentei legi.

(2) Intermediarii imobiliari îşi pot exercita profesia într-una din următoarele forme:
1. Broker imobiliar individual:
2. Agenţie imobiliară prin brokerul său imobiliar;
3. Agent imobiliar salariat al unei agenţii imobiliare sau al unui broker imobiliar individual;
4. Broker imobiliar salariat al unei agenţii imobiliare sau al unui alt broker imobiliar individual;
5. Agent imobiliar colaborator al unei agenţii imobiliare sau al unui broker imobiliar individual, în baza

unui contract civil;
6. Broker imobiliar individual colaborator al unei agenţii imobiliare sau al unui alt broker imobiliar 

individual, în baza unui contract civil;
7. Agenţie imobiliară colaboratoare a unei alte agenţii imobiliare sau a unui broker imobiliar individual, 

în baza unui contract civil.

ART. 17. - Exercitarea individuală a profesiei
(1) Persoanele fizice, care au fost autorizate pentru exercitarea profesiei în calitate de broker imobiliar, 

în condiţiile prezentei legi, pot desfăşura activităţile de intermediere imobiliară în mod independent de alte forme 
de exercitare şi în relaţie directă cu clientul.

(2) Brokerii imobiliari au dreptul de a angaja agenţi imobiliari sau alţi brokeri imobiliari, după caz, precum 
şi dreptul de a încheia contracte de colaborare cu alte agenţii imobiliare sau cu alţi brokeri imobiliari care exercită 
profesia individual, ori cu agenţi imobiliari, după caz, în vederea prestării serviciilor de intermediere.

(3) în ipoteza prevăzută la alin. (2), relaţie de intermediere imobiliară se stabileşte între client şi brokerul 
imobiliar individual, acest intermediar imobiliar fiind răspunzător faţă de client pentru îndeplinirea obligaţiilor 
prevăzute de prezenta lege.

ART. 18. - Exercitarea profesiei de către agenţiile imobiliare
(1) Agenţiile imobiliare au dreptul de a angaja agenţi imobiliari sau alţi brokeri imobiliari, după caz, precum 

şi dreptul de a încheia contracte de colaborare cu alte agenţii imobiliare sau cu brokeri imobiliari individuali, ori cu 
agenţi imobiliari, după caz, în vederea prestării serviciilor de intermediere.
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(2) Agenţia imobiliară este un intermediar imobiliar distinct de brokerul imobiliar al agenţiei respective, de 
agenţii săi imobiliari salariaţi sau brokerii săi imobiliari salariaţi, după caz, precum şi de agenţiile imobiliare cu care 
colaborează, respectiv brokerii imobiliari colaboratori ai săi sau agenţii imobiliari colaboratori ai săi, după caz.

(3) Agenţia imobiliară este reprezentată în relaţie cu clientul său prin brokerul agenţiei respective,
(4) în ipoteza prevăzută la alin. (1), relaţia de intermediere imobiliară se stabileşte între client şi agenţia 

imobiliară reprezentată prin brokerul său, acest intermediar faţă de client fiind răspunzător pentru îndeplinirea 
obligaţiilor prevăzute de prezenta lege.

(5) Agenţiile imobiliare pot desfăşura activităţile reglementate de prezenta lege ce presupun Interacţiunea 
cu clientul exclusiv prin intermediul brokerului/brokerllor săi autorizaţi sau prin intermediul unor agenţi imobiliari 
autorizaţi şi înscrişi în RENII, în condiţiile prezentei legi.

ART. 19. ■ Colaborarea între intermediarii imobiliari

(1) Exercitarea activităţilor profesionale în calitate de colaborator, în sensul art. 16 alin. (1) pct. 5-7, se 
realizează numai în baza unui contract de colaborare cu agenţia imobiliară sau cu brokerul imobiliar individual, 
după caz, încheiat în formă scrisă,

(2) în oricare dintre cazurile de colaborare posibile:
a) Agenţie imobiliară (beneficiar) şi broker imobiliar (colaborator),
b) Agenţie imobiliară (beneficiar) şi agent imobiliar (colaborator),
c) Broker imobiliar individual (beneficiar) şi agenţie imobiliară (colaborator),
d) Broker imobiliar individual (beneficiar) şi broker imobiliar (colaborator),
e) Broker imobiliar individual (beneficiar) şi agent imobiliar (colaborator),

contractul de colaborare trebuie să prevadă în mod expres care dintre cele două părţi ale contractului de colaborare 
este cea care încheie contractul de intermediere cu clientul (beneficiarul),

(3) în ipotezele prevăzute la alin. (2), relaţia de intermediere imobiliară se stabileşte între client şi agenţia 
imobiliară sau brokerul imobiliar individual care încheie contractul cu clientul, acest Intermediar fiind răspunzător 
faţă de client pentru îndeplinirea obligaţiilor prevăzute de prezenta lege.

SECŢIUNEA a 3-a 

Libertatea prestării serviciilor

ART. 20. - Activităţi de intermediere imobiliară desfăşurate de persoane fizice sau juridice 
dintr-un alt stat membru

(1) Persoanele fizice având cetăţenia unui stat membru pot dobândi calitatea de intermediar imobiliar, 
potrivit prevederilor prezentei legi, în aceleaşi condiţii ca şi cetăţenii români.

(2) Prin excepţie de la prevederile alin. (1), cetăţenii unui stat membru care beneficiază de recunoaşterea 
automată sau de regimul general de recunoaştere a calificării profesionale dobândite într-un alt stat membru, după 
caz, se pot înscrie în RENII, în vederea exercitării profesiei de intermediar imobiliar în România, în calitate de 
broker imobiliar sau agent imobiliar, după caz, fiind exceptaţi de la obligaţia de a absolvi cursul de calificare, 
prevăzut la art. 10 sau cursul de specializare prevăzut la art. 12. în aceste cazuri, A.N.C.P.I. aplică în mod 
corespunzător prevederile Legii nr, 200/2004 privind recunoaşterea diplomelor şi calificărilor profesionale pentru 
profesiile reglementate în România,

(3) Cetăţenii unui stat membru sunt autorizaţi să exercite, în mod temporar şi ocazional pe teritoriul 
României, profesia de intermediar imobiliar în calitate de broker imobiliar sau de agent imobiliar, după caz, fără a 
fi necesar să îndeplinească condiţiile prevăzute la art. 9 sau art. 11, după caz, sub rezerva respectării cerinţelor 
prevăzute de Legea nr. 200/2004 şi la alin. (5) dacă:

1, sunt stabiliţi legal într-un alt stat membru pentru a exercita aceeaşi profesie în statul respectiv;
2. când profesia de intermediar imobiliar nu este reglementată în statul membru de origine, aceştia au 

exercitat-o în unul sau mai multe state membre timp de cel puţin un an în cursul celor zece ani anteriori prestării
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lor de servicii.
(4) Natura temporară şi ocazională a furnizării de servicii de intermediere imobiliară este evaluată de la 

caz la caz de către A.N.C.P.I., în special în funcţie de durata, frecvenţa şi continuitatea acesteia.
(5) în conformitate cu prevederile Legii nr. 200/2004, atunci când persoanele menţionate la alin. (1) se 

mută pe teritoriul României pentru prima dată pentru a exercita, temporar şi ocazional, profesia de intermediar 
imobiliar, acestea informează A.N.C.P.I. în prealabil prin intermediul unei declaraţii scrise care include informaţii 
referitoare la acoperirea asigurării de răspundere profesională.

(6) Declaraţia prevăzută la alin. (5) este reînnoită o dată pe an dacă furnizorul de servicii intenţionează 
să furnizeze servicii cu titlu temporar sau ocazional în România în anul în curs. Furnizorul de servicii poate furniza 
această declaraţie prin orice mijloace.

(7) în România, accesul agenţilor imobiliari sau brokerilor imobiliari, după caz, cetăţeni ai statelor membre 
la activităţile profesionale exercitate în regim temporar sau ocazional, precum şi recunoaşterea titlurilor oficiale de 
calificare de agent imobiliar sau broker imobiliar, după caz, eliberate de aceste state persoanelor prevăzute la alin. 
(2), se fac în condiţiile prevăzute de Legea nr. 200/2004.

(8) Prin excepţie de la prevederile art. 4 alin. (1), în caz de prestare temporară sau ocazională de servicii, 
agenţii imobiliari care întrunesc condiţiile prevăzute la art. 9 pct. 1, 2, 3, 4 şi 7, respectiv brokerii imobiliari care 
îndeplinesc condiţiile prevăzute la art. 11 pct. 1,2, 3,4 şi 7 trebuie să înştiinţeze A.N.C.P.I. cu privire la prestarea 
temporară sau ocazională de servicii pe teritoriul României şl să fie înregistraţi pe această perioadă în RENII.

(9) Prevederile alin. (1) - (8) se aplică în mod corespunzător în cazul persoanelor juridice de naţionalitatea
unui stat membru.

SECŢIUNEA a 4-a

Suspendarea şi încetarea calităţii de intermediar imobiliar

ART. 21. - Suspendarea calităţii de agent imobiliar

(1) Calitatea de agent imobiliar se suspendă dacă persoana fizică se află în oricare din următoarele
situaţii:

1. solicită suspendarea prin cerere scrisă;
2. nu îşi reînnoieşte autorizaţia conform prevederilor art. 27;
3. nu depune dovada încheierii unui contract de asigurare de răspundere civilă profesională pentru 

activităţile desfăşurate în calitate de agent Imobiliar în termen de 30 zile;
4. a fost sancţionată disciplinar cu suspendarea dreptului de exercitare a calităţii de agent imobiliar, în 

condiţiile prezentei legi.
(2) în cazul suspendării calităţii de agent imobiliar, persoana fizică în cauză este trecută în RENII în 

secţiunea agenţilor Imobiliari suspendaţi, fără a i se retrage autorizaţia de exercitare a profesiei.
(3) Suspendarea calităţii de agent imobiliar în mod corespunzător se constată în cazurile prevăzute la 

alin. (1) pct. 1, 2 şl 3, respectiv se dispune în cazul prevăzut la alin. (1) pct. 4 prin ordin cu caracter individual al 
directorului general al A.N.C.P.I.

(4) Persoana fizică aflată în situaţia prevăzută la alin. (1) pct. 1, 2 sau 3 va fl reînscrisă în RENII în 
secţiunea agenţilor Imobiliari cu drept de liberă practică, la cerere, dacă îndeplineşte condiţiile prevăzute de lege.

(5) Cererea de suspendare din calitatea de agent imobiliar prevăzută la alin. (1) pct. 1 poate fi formulată 
o singură dată într-o perioadă de timp de doi ani, iar durata suspendării la cerere este de cel mult doi ani. Dacă 
agentul imobiliar în cauză nu formulează cerere de reluare a activităţii înăuntrul termenului de doi ani de la data 
constatării suspendării, acesta pierde calitatea de agent imobiliar, cu consecinţa radierii sale din RENII.

(6) în cazul prevăzut la alin. (1) pct. 2, absenţa înnoirii autorizaţiei are ca efect suspendarea calităţii de 
agent imobiliar pe durata unui termen de cel mult şase luni de la data constatării suspendării. Dacă agentul 
imobiliar în cauză nu îşi reînnoieşte autorizaţia înăuntrul termenului de şase luni, acesta pierde calitatea de agent
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imobiliar, cu consecinţa radierii sale din RENII.
(7) Prevederile alin. (6) se aplică în mod corespunzător şi în cazul prevăzut la alin. (1) pct. 3.
ART. 22. - Suspendarea calităţii de broker imobiliar

Prevederile art. 21 se aplică în mod corespunzător brokerilor imobiliari.
ART. 23. - Suspendarea calităţii de agenţie imobiliară

(1) Calitatea de agenţie imobiliară se suspendă dacă persoana juridică se află în oricare din următoarele
situaţii:

1. solicită suspendarea prin cerere scrisă;
2. are înregistrată la oficiul registrului comerţului competent suspendarea temporară a activităţii;
3. a fost sancţionată disciplinar cu suspendarea dreptului de exercitare a calităţii de agent imobiliar, în 

condiţiile prezentei legi;
4. brokerul său imobiliar a fost suspendat din calitatea sa de intermediar imobiliar, iar agenţia imobiliară 

nu îndeplineşte formalităţile pentru desemnarea unui nou broker imobiliar cu drept de liberă practică în termen de 
30 zile.

(2) In cazul suspendării calităţii de agenţie imobiliară, persoana juridică în cauză este trecută în RENII în 
secţiunea agenţiilor imobiliare suspendate, fără a i se retrage autorizaţia de exercitare a profesiei.

(3) Suspendarea calităţii de agenţie imobiliară în mod corespunzător se constată în cazurile prevăzute la 
alin. (1) pct. 1 şi 2, respectiv se dispune în cazul prevăzut la alin. (1) pct. 3 şi 4, prin ordin cu caracter individual al 
directorului general al A.N.C.P.I.

(4) Persoana juridică aflată în situaţia prevăzută la alin. (1) pct. 1 sau 2 va fi reînscrisă în RENII în 
secţiunea agenţiilor imobiliare cu drept de liberă practică, la cerere, dacă îndeplineşte condiţiile prevăzute de lege.

(5) Prevederile art. 21 alin. (5) se aplică în mod corespunzător cererii de suspendare din calitatea de 
agenţie imobiliară prevăzută la alin. (1) pct. 1.

ART. 24. - încetarea calităţii de agent imobiliar

(1) Calitatea de agent imobiliar încetează dacă persoana fizică se află în oricare din următoarele situaţii:
1. renunţă prin cerere scrisă la exerciţiul profesiei;
2. deces;
3. este condamnată definitiv pentru săvârşirea unei infracţiuni dintre cele prevăzute la art. 9 pct. 3;
4. a fost sancţionată disciplinar cu retragerea dreptului de exercitare a calităţii de agent imobiliar, 

conform prezentei legi;
5. este suspendat la cerere şi durata suspendării a depăşit termenul de doi ani;
6. nu şi-a reînnoit autorizaţia şi această situaţie durează cel puţin şase luni.
7. nu a încheiat contract de asigurare de răspundere profesională şi această situaţie durează cel puţin

şase luni.
(2) In cazul încetării calităţii de agent imobiliar, persoana fizică în cauză este radiată din RENII cu 

retragerea autorizaţiei de exercitare a profesiei.
(3) Pierderea calităţii de agent imobiliar, retragerea autorizaţiei şi radierea din RENII se constată în 

cazurile prevăzute la alin. (1) pct. 1, 2, 3, 5, 6 şi 7, respectiv se dispune în cazul prevăzut la alin. (1) pct. 4 prin 
actul Autorităţii.

(4) Persoanele care au pierdut calitatea de agent imobiliar conform alin. (1) pct. 4 nu pot redobândi 
calitatea pentru o durată de cel puţin 12 luni.

ART. 25. • încetarea calităţii de broker imobiliar

Prevederile art. 24 se aplică în mod corespunzător brokerilor imobiliari.
ART. 26. - încetarea calităţii de agenţie imobiliară
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(1) Calitatea de agenţie imobiliară încetează dacă persoana juridică se află în oricare din următoarele
situaţii:

1. renunţă prin cerere scrisă la exerciţiul profesiei;
2. a fost radiată din registrul comerţului, urmarea dizolvării şi lichidării;
3. este condamnată definitiv pentru săvârşirea unei infracţiuni dintre cele prevăzute la art. 11 alin. (1)

pct. 4;
4. a fost sancţionată disciplinar cu retragerea dreptului de exercitare a calităţii de agenţie imobiliară, 

conform prezentei legi;
5. este suspendată la cerere şi durata suspendării a depăşit termenul de doi ani;
6. brokerului său imobiliar i-a încetat calitatea, iar agenţia imobiliară nu îndeplineşte formalităţile pentru 

desemnarea unui nou broker imobiliar cu drept de liberă practică în termen de 30 zile.
(2) în cazul încetării calităţii de agenţie imobiliară, persoana juridică în cauză este radiată din RENII cu 

retragerea autorizaţiei de exercitare a profesiei.
(3) Pierderea calităţii de agenţie imobiliară, retragerea autorizaţiei şi radierea din RENII se constată în 

cazurile prevăzute la alin. (1) pct. 1, 2, 3 şi 5, respectiv se dispune în cazul prevăzut la alin. (1) pct. 4 şi 6, prin 
ordin individual al directorului general al A.N.C.P.I.

(4) Persoanele care au pierdut calitatea de agenţie imobiliară conform alin. (1) pct. 4 nu pot redobândi 
calitatea pentru o durată de cel puţin 12 luni.

SECŢIUNEA a 5-a

Reînnoirea autorizaţiei de intermediar imobiliar

ART. 27. - Reînnoirea autorizaţiei

(1) Agenţii imobiliari, brokerii imobiliari şi agenţiile imobiliare au obligaţia să îşi reînnoiască autorizaţia 
emisă de A.N.C.P.I., o dată la fiecare trei ani.

(2) în vederea reînnoirii autorizaţiei, agentul imobiliar are obligaţia:
1. să efectueze formarea profesională continuă prin curs de perfecţionare cu o durată totală de cel puţin 

75 ore, organizate de furnizorii de formare profesională, din care cel puţin 25 ore pregătire teoretică şi cel puţin 50 
ore pregătire practică, finalizat cu eliberarea unui certificat de absolvire;

2. să depună la A.N.C.P.I. dovada îndeplinirii condiţiei de la pct. 1 împreună cu documentele care atestă 
îndeplinirea condiţiilor prevăzute la art. 9 pct. 1,3 şi 5.

(3) în vederea reînnoirii autorizaţiei, brokerul imobiliar are obligaţia:
1. să efectueze formarea profesională continuă prin curs de perfecţionare cu o durată totală de cel puţin 

75 ore, din care cel puţin 25 ore pregătire teoretică şi cel puţin 50 ore pregătire practică, organizate de furnizorii 
de formare profesională, finalizat cu eliberarea unui certificat de absolvire;

2. să depună la A.N.C.P.I. dovada îndeplinirii condiţiei de la pct. 1 împreună cu documentele care atestă 
îndeplinirea condiţiilor prevăzute la art. 11 pct. 1, 3 şi 5.

(4) în vederea reînnoirii autorizaţiei, agenţia imobiliară are obligaţia:
1. să facă dovada efectuării de către brokerul imobiliar a formării profesionale continue prin curs de 

perfecţionare cu o durată totală de cel puţin 75 ore, din care cel puţin 25 ore pregătire teoretică şi cel puţin 50 ore 
pregătire practică, organizat de furnizorii de formare profesională, finalizat cu eliberarea unui certificat de absolvire;

2. să depună la A.N.C.P.I. dovada îndeplinirii condiţiei de la pct. 1 împreună cu documentele care atestă 
îndeplinirea condiţiilor prevăzute la art. 14 pct. 1-5.

(5) Punerea în aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la condiţiile şi procedura pentru reînnoirea 
autorizaţiei şi reînscrierea în RENII se stabilesc prin regulamentul privind autorizarea şi înregistrarea 
intermediarilor imobiliari, aprobat prin ordinul directorului general al A.N.C.P.I. prevăzut la art. 8 alin. (1) pct. 11.
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(6) Persoanele fizice care au calitatea de formatori autorizaţi în cadrul cursurilor de calificare organizate 
de către furnizorii de formare profesională pentru ocupaţia de agent imobiliar au dreptul la echivalarea orelor 
predate în cadrul cursurilor de calificare pentru dobândirea calităţii de agent imobiliar sau cursurilor de formare 
profesională continuă a agenţilor imobiliari.

(7) Persoanele fizice care au calitatea de formatori autorizaţi în cadrul cursurilor de specializare 
organizate de către furnizorii de formare profesională pentru ocupaţia de broker imobiliar au dreptul la echivalarea 
orelor predate în cadrul cursurilor de specializare pentru dobândirea calităţii de broker imobiliar sau cursurilor de 
formare profesională continuă a brokerilor imobiliari.

ART. 28. - Asigurarea de răspundere profesională

(1) Intermediarul imobiliar este obligat să se asigure pentru răspunderea profesională.
(2) Prin răspundere profesională se înţelege acoperirea daunelor suferite de client şi rezultate din 

exercitarea profesiei cu nerespectarea prevederilor prezentei legi sau a altor dispoziţii legale ori acte administrative 
de reglementare aplicabile în activitatea de intermediere imobiliară.

(3) Asigurarea pentru răspundere profesională se încheie pentru un an de zile şi este reînnoită în mod 
obligatoriu anual. Poliţa de asigurare se depune, în copie certificată de intermediarul imobiliar, la A.N.C.P.I. în 
termen de 15 zile de la data emiterii acesteia.

(4) Brokerii imobiliari individuali şi agenţiile imobiliare pot încheia asigurare profesională în care să fie 
cuprinşi toţi agenţii imobiliari sau brokerii imobiliari care îşi exercită profesia în calitate de colaboratori sau salarizaţi 
ai brokerului individual sau agenţiei imobiliare respective.

(5) Depunerea dovezilor privind încheierea anuală a poliţei de asigurare profesională reprezintă o condiţie 
pentru reînnoirea autorizaţiei de agent imobiliar, a autorizaţiei de broker imobiliar sau a autorizaţiei de agenţie 
imobiliară, după caz.

(6) în cazul cererilor de autorizare ca agent imobiliar, conform art. 55 alin. (2) raportat la art. 9 pct. 7, ca 
broker imobiliar conform art. 55 alin. (2) raportat la art. 11 pct. 7 ori ca agenţie imobiliară, conform art. 55 alin. (3) 
raportat la art. 14 pct. 4, dovada încheierii poliţei de asigurare de răspundere profesională trebuie depusă în termen 
de cel mult 30 zile de la înscrierea în RENII, sub sancţiunea prevăzută la art. 21 alin. (1) pct. 3 coroborat cu art.
22.

(7) Punerea în aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare ia condiţiile şi procedura referitoare la 
poliţa de asigurare de răspundere profesională se stabilesc prin regulamentul privind autorizarea şi înregistrarea 
intermediarilor imobiliari, aprobat prin ordinul directorului general al A.N.C.P.I. prevăzut la art. 8 alin. (1) pct. 11.

CAPITOLUL IV
DISPOZIŢII SPECIFICE ACTIVITĂŢII DE INTERMEDIERE IMOBILIARĂ

SECŢIUNEA 1 

Principii fundamentale

ART. 29. - Principii fundamentale

(1) Activitatea intermediarilor imobiliari se desfăşoară cu respectarea următoarelor principii fundamentale;
1. Activităţile de intermediere imobiliară se desfăşoară numai în baza unui contract încheiat în formă 

scrisă cu clientul, înstrăinătorul titular al dreptului asupra imobilului ce formează obiectul tranzacţiei imobiliare, ori 
cu dobânditorul persoană interesată să dobândească un drept asupra imobilului, după caz, sau cu mandatarul 
acestora, împuternicit şi autorizat pentru încheierea contractului cu intermediarul imobiliar, în condiţiile prezentei
legi;

2. Intermediarul imobiliar poate acţiona ca intermediar doar în interesul uneia dintre părţile tranzacţiei 
imobiliare preconizate sau ca intermediar care asistă ambele părţi ale tranzacţiei imobiliare, în condiţiile prezentei
legi;
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3. Intermediarul imobiliar are dreptul la remuneraţie, în condiţiile prezentei legi;
4. Se stabilesc obligaţii diferite în sarcina intermediarilor imobiliari faţă de clienţii lor, în funcţie de 

calitatea concretă în care intermediarul acţionează într-o anumită tranzacţie imobiliară, respectiv în calitate de 
intermediar de tranzacţie sau în calitate de intermediar exclusiv, după caz;

5. în cazul contractului cu clauză de exclusivitate, activitatea de intermediere se realizează în 
considerarea exclusivităţii reciproce acordată între părţile contractului, în sensul că intermediarul exclusiv 
acţionează exclusiv în interesul părţii tranzacţiei imobiliare care are calitatea de client al său, iar oferirea sau 
căutarea unui bun imobil este încredinţată de către client doar intermediarului exclusiv, cu excluderea altor 
intermediari imobiliari;

6. în cazul contractului încheiat în calitate de intermediar de tranzacţie, acesta înlătură clauza de 
exclusivitate, în sensul că intermediarul de tranzacţie poate acţiona în interesul comun al părţilor tranzacţiei 
imobiliare ce au calitatea de client al său;

7. Se stabilesc obligaţii privind dezvăluirea calităţii în care intermediarul imobiliar acţionează într-o 
anumită tranzacţie imobiliară, precum şi privind dezvăluirea îndatoririlor specifice faţă de înstrăinătorul şi cu 
dobânditorul dintr-o anumită tranzacţie imobiliară, în funcţie de formele activităţii de intermediere imobiliară agreată 
cu clientul;

(2) în funcţie de tipul raporturilor contractuale care se pot stabili în condiţiile prezentei legi, sunt posibile 
următoarele situaţii:

încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar, în calitate de intermediar de 
tranzacţie, pe de o parte, şi instrăinătorul unui bun imobil, în calitate de client, pe de altă parte, urmată 
de încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar respectiv, în calitate de 
intermediar de tranzacţie, şi potenţialul dobănditor, în calitate de client.

încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar, în calitate de intermediar de 
tranzacţie, pe de o parte, şi dobânditorul unui bun imobil, în calitate de client, pe de altă parte, urmată de 
încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar respectiv, în calitate de intermediar 
de tranzacţie, şi potenţialul instrăinător, în calitate de client.

încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar, în calitate de intermediar de 
tranzacţie, pe de o parte, şi instrăinătorul bunului imobil, în calitate de client, pe de altă parte, fără 
încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar respectiv şi potenţialul dobănditor, 
acesta din urmă având calitatea de terţ Mă de intermediarul tranzacţiei.
încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar, în calitate de intermediar de 
tranzacţie, pe de o parte, şi potenţialul dobănditor al unui bun imobil, în calitate de client, pe de altă parte, 
fără încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar respectiv şi potenţialul 
instrăinător, acesta din urmă având calitatea de terţ Mă de intermediarul de tranzacţie.
încheierea unui contract de intermediere cu clauză de exclusivitate între intermediarul imobiliar, în calitate 
de intermediar exclusiv, pe de o parte, şi instrăinătorul unui anumit bun imobil, în calitate de client, pe de 
altă parte, care exclude încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar respectiv şi 
potenţialul dobănditor al respectivului bun imobil, acesta din urmă având calitatea de terţ faţă de 
intermediarul exclusiv.
încheierea unui contract de intermediere cu clauză de exclusivitate între intermediarul imobiliar, în calitate 
de intermediar exclusiv, pe de o parte, şi potenţialul dobănditor a\ unui bun imobil, în calitate de client, pe 
de altă parte, care exclude încheierea unui contract de intermediere între intermediarul imobiliar respectiv 
şi potenţialul instrăinător, acesta din urmă având calitatea de feri faţă de intermediarul exclusiv.
în cazul în care intermediarul exclusiv a încheiat un contract cu instrăinătorul pentru înstrăinarea unui 
anumit bun imobil, acelaşi intermediar imobiliar a încheiat un contract în calitate de intermediar de 
tranzacţie cu un dobănditor pentru dobândirea unui bun imobil cu anumite criterii, iar intermediarul 
imobiliar respectiv identifică posibilitatea încheierii tranzacţiei imobiliare între înstrăinătorul şi dobânditorul 
respectiv, calitatea de intermediar exclusiv are prioritate, iar dobânditorul respectiv păstrează calitatea 
de terţ faţă de intermediarul imobiliar respectiv în raport cu tranzacţia privind imobilul respectiv, cu 
respectarea prevederilor prezentei legi.

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
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Prevederile lit. g) se aplică în mod corespunzător şi în cazul în care intermediarul exc/us/V a încheiat un 
contract cu dobânditorul pentru dobândirea unui imobil cu anumite criterii, acelaşi intermediar imobiliar a 
încheiat un contract în calitate de intermediar de tranzacţie cu un înstrăinător, iar intermediarul imobiliar 
respectiv identifică posibilitatea încheierii tranzacţiei imobiliare între înstrăinătorul şi dobânditorul 
respectiv.
Fără a aduce atingere interdicţiei de a exercita concomitent calitatea de intermediar exclusiv al 
înstrăinătorului cu cea de intermediar de tranzacţie al dobânditorului în raport cu un anumit bun imobil, 
conform prevederilor lit. e), respectiv fără a aduce atingere interdicţiei de a exercita concomitent calitatea 
de Intermediar exclusiv al dobânditorului cu cea de intermediar de tranzacţie al înstrăinătorului în raport 
cu un anumit bun imobil, conform prevederilor lit. f), după caz, în cazul în care intermediarul exclusiva 
încheiat un contract cu înstrăinătorul pentru înstrăinarea unui anumit bun imobil, şi acelaşi intermediar 
imobiliar a încheiat un contract în calitate de intermediar exclusiv cu un dobânditor pentru dobândirea 
unui bun imobil cu anumite criterii, iar intermediarul exclusiv identifică posibilitatea încheierii tranzacţiei 
imobiliare între înstrăinătorul şi dobânditorul respectiv, intermediarul exclusiv poate desfăşura activităţile 
specifice profesiei în raport cu ambele părţi ale tranzacţiei imobiliare respective, doar în baza unui acord 
de dublă exclusivitate, în condiţiile prevăzute la art. 39.
Prevederile lit. i) se aplică în mod corespunzător şi în cazul în care relaţia de intermediar de tranzacţie se 
modifică în relaţia de intermediar exclusiv, în condiţiile prevăzute la art. 38.
(3) în situaţiile prevăzute la alin. (2) lit. a), b), c) si d), intermediarul de tranzacţie are dreptul să refuze 

efectuarea activităţilor specifice în relaţie cu terţul care nu doreşte să încheie contract de intermediere imobiliară 
cu intermediarul de tranzacţie respectiv.

h)

i)

j)

SECŢIUNEA a 2-a
$

Drepturile şi obligaţiile principale ale intermediarilor imobiliari

ART. 30. - Dreptul la remuneraţie

(1) Intermediarii imobiliari, brokeri imobiliari individuali sau agenţii imobiliare, au dreptul să primească o 
remuneraţie de la client pentru activitatea desfăşurată.

(2) Agenţii imobiliari, respectiv agenţiile imobiliare colaboratoare sau brokerii imobiliari individuali 
colaboratori, după caz, au dreptul să primească remuneraţia cuvenită de la brokerul imobiliar individual sau de la 
agenţia imobiliară, în condiţiile stabilite prin contractul de colaborare.

(3) Intermediarul imobiliar are dreptul la primirea remuneraţiei în următoarele cazuri:
1. când se încheie tranzacţia imobiliară prin acordul de voinţă al părţilor, exprimat potrivit legii, iar cel 

puţin una din părţile tranzacţiei imobiliare este clientul intermediarului imobiliar;
2. în cazul în care intermediarul imobiliar şi clientul au încheiat un contract cu clauză de exclusivitate, 

chiar dacă tranzacţia imobiliară se încheie de către client fără intermediarul exclusiv pe durata valabilităţii 
contractului de intermediere;

3. în cazul efectuării oricăror alte activităţi imobiliare care nu presupun încheierea unei anumite 
tranzacţii imobiliare, în condiţiile agreate prin contractul încheiat cu clientul.

(3) Prevederile art. 2098 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată, cu modificările şi 
completările ulterioare, se aplică în mod corespunzător.

(4) în cazul în care un înstrăinător sau un dobânditor, după caz, a încheiat un contract cu un intermediar 
imobiliar în calitate de intermediar de tranzacţie, iar înstrăinătorul sau dobânditorul respectiv a acceptat oferta 
prezentată de către o persoană care nu a fost identificată de către intermediarul de tranzacţie respectiv, 
înstrăinătorul sau dobânditorul respectiv are obligaţia de a informa intermediarul de tranzacţie cu care a încheiat 
contract, în scris, în termen de cel mult cinci zile despre situaţia mai sus menţionată.

ART. 31. - Plata remuneraţiei
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(1) Plata în avans a remuneraţiei, parţială sau totală, este permisă doar cu acordul scris al clientului şi cu 
precizarea situaţiilor şi condiţiilor în care intermediarul este obligat să înapoieze clientului sumele primite în avans, 
precum si a situaţiilor şi condiţiilor in care intermediarul poate păstra avansul cu titlul de plată pentru serviciile 
furnizate.

(2) Contractul încheiat între client şi intermediarul imobiliar nu poate conţine clauze care să oblige clientul 
care nu îşi îndeplineşte obligaţiile contractuale la plata unor daune interese mai mari decât remuneraţia pe care ar 
fi plătit-o în cazul încheierii tranzacţiei imobiliare.

(3) Intermediarul imobiliar nu poate solicita plata remuneraţiei de la partea unei tranzacţii imobiliare cu 
care nu a încheiat un contract, în condiţiile prezentei legi.

(4) Intermediarul imobiliar nu poate solicita din partea clientului plata remuneraţiei când părţile tranzacţiei 
imobiliare preconizate nu au încheiat nicio convenţie privind dreptul asupra Imobilului în legătură cu care s-a 
efectuat activitatea de Intermediere.

ART. 32. ■ Dreptul de a participa la tranzacţia imobiliară intermediată

(1) Intermediarii imobiliari au dreptul să participe la discuţiile şi negocierile purtate între părţile tranzacţiei 
imobiliare în legătură cu care desfăşoară activitatea de intermediere imobiliară, în calitate de intermediar exclusiv 
al uneia dintre părţile tranzacţiei sau în calitate de intermediar de tranzacţie, după caz, precum şi dreptul de a 
asista la semnarea actului translativ de proprietate în faţa notarului public instrumentator.

(2) Clientul are obligaţia de a îl încunoştinţa pe intermediarul imobiliar cu care a încheiat contractul de 
intermediere despre data şi ora stabilită pentru perfectarea actului translativ de proprietate în faţa notarului public.

ART. 33. - Obligaţiile profesionale ale intermediarilor imobiliari
(1) Intermediarii imobiliari au obligaţia:
1. să presteze serviciile specifice numai în baza unui contract încheiat în formă scrisă cu clientul, titular 

al dreptului asupra imobilului ce formează obiectul tranzacţiei imobiliare, ori cu persoana interesată să 
dobândească un drept asupra imobilului, după caz, sau cu mandatarul acestora, împuternicit şi autorizat pentru 
încheierea contractului cu agentul imobiliar, prin împuternicire specială în formă scrisă având dată certă;

2. să respecte toate reglementările aprobate de către A.N.C.P.I. în aplicarea prevederilor prezentei legi.
(2) în plus faţă de obligaţiile prevăzute la alin. (1), intermediarii imobiliari au obligaţia:
1. să îşi reînnoiască autorizaţia de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar ia fiecare trei ani, în 

condiţiile prezentei legi,
2. să se asigure de răspundere civilă profesională.
(3) Se interzice încheierea unui contract de intermediere imobiliară care nu prevede în sarcina clientului 

obligaţia de plată a unei remuneraţii faţă de intermediarul său.
ART. 34. ■ Obligaţii privind tranzacţia imobiliară

(1) Intermediarul imobiliar care încheie contract cu înstrăinătorul trebuie să îi ceară dovada legală a 
dreptului asupra imobilului, precum şi informaţii şi documente referitoare la orice restricţie sau limitare de folosinţă 
care grevează bunul imobiliar.

(2) Intermediarul imobiliar al înstrăinătorului trebuie să inspecteze toate bunurile imobiliare pe care le 
oferă pe piaţă, cu excepţia acelora noi care sunt vândute în stare de proiect sau înainte de finalizarea construcţiei.

(3) în cazul în care deţine cheile imobilului, intermediarui înstrăinătoruiui are drepturi şi obligaţii strict 
limitate la organizarea vizionării imobilului de către potenţiali dobânditori interesaţi, care trebuie să facă obiectul 
acordului între intermediarul imobiliar şi clientul înstrăinător cu privire la programul şi condiţiile de vizitare.

(4) Intermediarul imobiliar care a încheiat contract cu înstrăinătorul poate să amplaseze semnalele "De 
vânzare" sau ”De închiriat” numai cu acordul prealabil al clientului.

(5) în raport cu notarul public care instrumentează actele autentice ale tranzacţiei imobiliare, intermediarii 
imobiliari au următoarele obligaţii:
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a) obligaţia de a nu restricţiona dreptul părţilor tranzacţiei imobiliare de a alege şi agrea asupra notarului 
public care instrumentează actul autentic al tranzacţiei imobiliare intermediate;

b) în cazul în care niciuna dintre părţile tranzacţiei imobiliare nu exprimă vreo preferinţă privind notarul 
public instrumentator, obligaţia de a solicita acordul clientului pentru alegerea notarului public propus 
de către intermediarul Imobiliar, însoţit de transmiterea către dobânditor al cuantumului estimativ al 
cheltuielilor cuprinzând tarifele A.N.C.P.I. şi onorariul notarului public, indicate de către notarul public 
propus;

c) Obligaţia de a asigura comunicarea directă între clientul său, parte a tranzacţiei imobiliare, şi notarul 
public instrumentator, la solicitarea oricărei părţi a tranzacţiei imobiliare sau a notarului public, după
caz;

d) Obligaţia de a asigura punerea la dispoziţia notarului public de către părţile tranzacţiei imobiliare, în 
cazul intermediarului de tranzacţie, sau de către clientul său, în cazul intermediarului exclusiv, a 
tuturor actelor solicitate pentru efectuarea verificărilor şi pregătirea autentificării actului.

(6) în raport cu avocaţii care acordă servicii de asistenţă şi/sau reprezentare juridică părţilor tranzacţiei 
imobiliare, intermediarii imobiliari au următoarele obligaţii:

a) Obligaţia de a asigura comunicarea directă între avocaţii părţilor, la solicitarea acestora, dacă ambele 
părţi ale tranzacţiei imobiliare beneficiază de servicii avocaţiale în legătură cu tranzacţia imobiliară 
preconizată;

b) în cazul intermediarului exclusiv al înstrăinătorului, obligaţia de a pune la dispoziţia avocatului părţii 
tranzacţiei imobiliare care nu este clientul Intermediarului, actele şi informaţiile solicitate pentru 
analiza situaţiei juridice a imobilului.

(7) Prevederile alin. (6) se aplică în mod corespunzător şi în legătură cu solicitările formulate de către 
consultanţi tehnici, financiari sau de altă specialitate ai celeilalte părţi a tranzacţiei imobiliare preconizate, formulate 
în vederea analizelor ce stau la baza deciziei de a intra în tranzacţia imobiliară.

(8) Intermediarul imobiliar are obligaţia de a asigura comunicarea directă între părţile tranzacţiei imobiliare 
clienţii săi, în cazul intermediarului de tranzacţie, ori între clientul său şi terţ, în cazul intermediarului exclusiv, la 
solicitarea expresă a oricăruia dintre aceştia.

SECŢIUNEA a 3-a

Relaţiile dintre intermediarul imobiliar şi părţile tranzacţiei imobiliare

ART. 35. - Opţiuni. Prezumţia intermediarului de tranzacţie.

(1) Un intermediar imobiliar autorizat poate intra într-o relaţie de intermediere imobiliară fie ca intermediar 
de tranzacţie, fie ca intermediar exclusiv al înstrăinătorului sau ca intermediar exclusiv al dobânditorului, după caz.

(2) în eventualitatea în care din cuprinsul contractului scris încheiat între intermediarul imobiliar şi client 
nu rezultă în mod clar tipul relaţiei de intermediere imobiliară stabilită, se prezumă că intermediarul imobiliar 
efectuează o activitate de intermediere în calitate de intermediar de tranzacţie, cu excepţia cazului în care o relaţie 
de exclusivitate în calitate de intermediar exclusiv se stabileşte în mod expres prin contract.

ART. 36. - Intermediarul de tranzacţie.

(1) Atunci când un intermediar imobiliar acţionează în calitate de intermediar de tranzacţie obligaţiile sale 
faţă de client includ cel puţin următoarele:

1. Obligaţia de a acţiona în mod onest şi corect;
2. Obligaţia de responsabilitate pentru toate fondurile puse la dispoziţia intermediarului imobiliar de 

către client şi cheltuielile efectuate pentru client;
3. Obligaţia de a acţiona cu prudenţă şi diligenţă pe parcursul tranzacţiei;
4. Obligaţia de a prezenta toate ofertele şi contraofertele în cel mai scurt termen posibil şi rezonabil;
5. Obligaţia de a dezvălui toate faptele şl circumstanţele care afectează semnificativ valoarea imobilului, 

care sunt cunoscute de intermediarul de tranzacţie şi care nu constituie vicii aparente;
6. Obligaţia de confidenţialitate limitată, cu excepţia cazului în care nu s-a renunţat în scris la aceasta.
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7. Orice alte obligaţii suplimentare convenite în scris de către părţi.
(2) Obligaţia de confidenţialitate limitată prevăzută la alin. (1) pct. 6 împiedică dezvăluirea:
a) faptului că înstrăinătorul ar accepta un preţ mai mic decât cel cerut sau că dobânditorul ar plăti un 

preţ mai mare decât cel oferit, cu excepţia cazului în care preţul minim sau preţul maxim, după caz, 
sunt stipulate în mod expres în cuprinsul contractului încheiat cu intermediarul de tranzacţie, sau 
clientul şi-a exprimat acordul scris expres pentru dezvăluirea acestui element către cealaltă parte a 
tranzacţiei imobiliare;

b) motivaţiei oricărei părţi la tranzacţia imobiliară de a înstrăina sau de a dobândi un drept asupra unui 
anumit imobil, cu excepţia cazului în care clientul şi-a exprimat acordul scris expres pentru 
dezvăluirea acestui element către cealaltă parte a tranzacţiei imobiliare;

c) faptului că una dintre părţile tranzacţiei ar accepta alte condiţii de finanţare decât cele oferite, cu 
excepţia cazului în care clientul şi-a exprimat acordul scris expres pentru dezvăluirea acestui element 
către cealaltă parte a tranzacţiei imobiliare; sau

d) orice altă informaţie a cărei confidenţialitate a fost solicitată în scris de către parte.
(3) Obligaţiile intermediarului de tranzacţie prevăzute la alin. (1) şi (2) incumbă în egală măsură tuturor 

colaboratorilor şl/sau salariaţilor intermediarului de tranzacţie respectiv.
ART. 37. - Intermediarul exclusiv.

(1) în orice tranzacţie imobiliară, un intermediar imobiliar poate acţiona în calitate de intermediar exclusiv 
al uneia dintre părţile tranzacţiei imobiliare preconizate, în temeiul unui contract cu clauză de exclusivitate.

(2) Atunci când acţionează în calitate de intermediar exclusiv, intermediarul imobiliar îşi asumă faţă de 
client angajamentul de a proteja şi de a promova exclusiv interesul acestuia.

(3) Atunci când un intermediar imobiliar se angajează faţă de un dobânditor sau faţă de un înstrăinător 
în calitate de intermediar exclusiv, obligaţiile sale faţă de client includ cel puţin următoarele:

1. Obligaţia de loialitate;
2. Obligaţia de confidenţialitate;
3. Obligaţia de a respecta instrucţiunile legale ale clientului;
4. Obligaţia de dezvăluire a tuturor circumstanţelor tranzacţiei imobiliare cunoscute de către 

intermediarul exclusiv.
5. Obligaţia de a acţiona în mod onest şi corect;
6. Obligaţia de responsabilitate pentru fondurile puse la dispoziţia intermediarului imobiliar de către 

client şi cheltuielile efectuate în numele şi pentru client;
7. Obligaţia de a acţiona cu prudenţă şi diligenţă pe parcursul tranzacţiei;
8. Obligaţia de a prezenta toate ofertele şl contraofertele în cel mai scurt timp posibil şl rezonabil;
9. Obligaţia de a dezvălui toate faptele şi circumstanţele care afectează semnificativ valoarea imobilului, 

care sunt cunoscute de agentul exclusiv şi care nu constituie vicii aparente;
(4) Se interzice intermediarului exclusiv încasarea oricărei sume de bani, în mod direct sau indirect, de 

la orice altă parte a tranzacţiei imobiliare intermediate decât clientul său.
(5) Intermediarul exclusiv al unei părţi a tranzacţiei imobiliare este obligat să coopereze cu bună-credinţă 

cu alţi intermediari imobiliari în vederea încheierii tranzacţiei imobiliare, cu excepţia cazului în care o astfel de 
cooperare nu serveşte intereselor clientului său.

(6) în sensul alin. (5), obligaţia de cooperare a intermediarului exclusiv al înstrăinătorului sau al 
dobânditorului, după caz, se aplică în raport de acei intermediari imobiliari care acţionează cu bună-credinţă în 
baza unui contract de intermediere exclusivă încheiat cu potenţialul dobânditor sau înstrăinător al imobilului 
respectiv, după caz.

(7) Relaţia de cooperare între intermediarii imobiliari conform prevederilor alin. (5) si (6) se stabileşte doar 
în baza unui contract de cooperare încheiat în formă scrisă între aceştia.

(8) Obligaţia de cooperare prevăzută la alin. (5) nu implică obligaţia intermediarului exclusiv de a plăti o 
parte din remuneraţia agreată cu clientul său către intermediari imobiliari cu care cooperează sau de a remunera
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în orice altă formă intermediarii imobiliari cu care cooperează,
(9) Se interzice intermediarului imobiliar care cooperează cu intermediarul exclusiv al înstrăinătorului 

fapta de a utiliza orice informaţie sau document pus la dispoziţie de către intermediarul exclusiv, în scopul 
promovării imobilului de către intermediarul cooperator, cu excepţia cazului în care intermediarul exclusiv al 
înstrăinătorului şi-a exprimat acordul scris prealabil în acest sens.

(10) Se interzice intermediarului imobiliar, care acţionează în baza unui contract încheiat cu dobânditorul, 
fapta de a condiţiona cooperarea sa cu intermediarul exclusiv al înstrăinătorului de plata de către Intermediarul 
exclusiv al înstrăinătorului către intermediarul respectiv al dobânditorului a unei părţi din remuneraţia agreată între 
intermediarul exclusiv al înstrăinătorului cu clientul său, sau de impunerea în sarcina intermediarului exclusiv al 
vânzătorului a oricăror cerinţe oneroase suplimentare celor stipulate în contractul dintre intermediarului exclusiv şi 
clientul său privind valoarea tranzacţiei imobiliare sau valoarea remuneraţiei.

(11) Prevederile alin. (1)-(10) se aplică în mod corespunzător tuturor colaboratorilor şi/sau salariaţilor 
intermediarului exclusiv respectiv.

ART. 38. - Modificarea relaţiei din intermediar exclusiv în intermediar de tranzacţie

(1) Fără a aduce atingere prevederilor art. 29 alin. (2) lit. i) şi j), intermediarul exclusiv poate deveni 
intermediar de tranzacţie în orice moment, cu condiţia obţinerii acordului scris prealabil al clientului pentru 
modificarea relaţiei juridice,

(2) în scopul obţinerii consimţământului clientului prevăzut la alin. (1), intermediarul imobiliar trebuie să 
divulge clientului respectiv în mod expres că modificarea relaţiei din intermediar exclusiv în intermediar de 
tranzacţie are ca scop asistarea ambelor părţi ale tranzacţiei imobiliare, prin furnizarea serviciilor specifice 
intermediarului de tranzacţie pentru ambele părţi ale tranzacţiei imobiliare, precum şi că o astfel de modificare nu 
poate avea loc în absenţa consimţământului său scris şi prealabil.

(3) Consimţământul prevăzut la alin. (1) şi dezvăluirea prevăzută la alin. (2) trebuie efectuate în scris, fie 
în cuprinsul unui document separat, fie ca parte sau anexă la contract, anterior sau concomitent cu semnarea 
acestor acte cu clientul.

(4) în cazul modificării relaţiei din intermediar exclusiv în intermediar de tranzacţia, clauza de exclusivitate 
îşi încetează efectele.

ART. 39. - Soluţionarea deţinerii concomitente a calităţilor de intermediar exclusiv al ambelor părţi
ale tranzacţiei

(1) în cazul în care intermediarul exclusiv al înstrăinătorului identifică posibilitatea încheierii tranzacţiei 
imobiliare cu un potenţial dobânditor care a încheiat la rândul său un contract cu clauză de exclusivitate cu acelaşi 
intermediar imobiliar, respectiv dacă intermediarul exclusiv al dobânditorului identifică posibilitatea încheierii 
tranzacţiei imobiliare cu un potenţial înstrăinător care a încheiat la rândul său un contract cu clauză de exclusivitate 
cu acelaşi intermediar imobiliar, după caz, intermediarul exclusiv are obligaţia:

a) de a dezvălui această situaţie fiecăruia dintre clienţii săi respectivi, susceptibili să devină părţi ale 
tranzacţiei imobiliare preconizate, şi de a le explica posibilitatea intermedierii tranzacţiei imobiliare 
prin modificarea obligaţiilor intermediarului exclusiv, în baza unui acord de dublă exclusivitate 
semnate de fiecare parte a tranzacţiei imobiliare cu intermediarul exclusiv;

b) de a desfăşura activităţile specifice profesiei în raport cu tranzacţia imobiliară respectivă numai dacă 
fiecare dintre clienţii săi, susceptibili să devină părţi ale tranzacţiei imobiliare preconizate, îşi exprimă 
consimţământul prin semnarea acordului de dublă exclusivitate.

(2) în situaţii precum cele prevăzute la alin. (1), intermediarul exclusiv informează şi solicită mai întâi 
acordul acelei părţi a tranzacţiei imobiliare cu care a încheiat primul contract în ordine cronologică,

(3) Dacă intermediarul imobiliar obţine acordul scris prealabil al clientului cu care a încheiat contractul 
anterior cu clauză de exclusivitate, intermediarul imobiliar respectiv informează şi solicită acordul scris prealabil al 
celeilalte părţi a tranzacţiei imobiliare cu care a încheiat contractul ulterior în ordine cronologică.

(4) în situaţia prevăzută la alin, (3), dacă intermediarul imobiliar obţine şi acordul scris prealabil al clientului

20



cu care a încheiat contractul ulterior cu clauză de exclusivitate, atunci intermediarul exclusiv acţionează ca 
intermediar al ambelor părţi ale tranzacţiei imobiliare respective, în baza acordului de dublă exclusivitate, iar 
obligaţiile sale faţă de părţile tranzacţiei imobiliare respective sunt limitate la cele prevăzute la art, 37 alin. (3) pct. 
5-9 şi ia art. 36 aiin. (1) pct. 6 şi alin. (2).

(5) Obţinerea acordului de dublă exclusivitate conform alin. (4) produce efecte strict limitate la relaţiile 
dintre intermediarul imobiliar şi respectivele părţi ale tranzacţiei imobiliare preconizate. Exclusivitatea 
intermediarului, împreună cu toate obligaţiile prevăzute la art. 37 alin. (3) pct. 1-9 în sarcina sa, se menţine în cazul 
în care tranzacţia imobiliară nu se încheie între respectivele părţi, în sensul că înstrălnătorul rămâne obligat la 
înstrăinarea imobilului exclusiv prin intermediarul imobiliar respectiv, iar dobânditorul rămâne obligat la dobândirea 
imobilului conform criteriilor specificate exclusiv prin intermediarul imobiliar respectiv.

(6) în situaţiile prevăzute la alin. (2) şi (3), dacă intermediarul imobiliar nu obţine acordul scris prealabil al 
oricăruia dintre clienţii cu care a încheiat contract cu clauză de exclusivitate, intermediarul imobiliar păstrează 
calitatea de intermediar exclusiv faţă de clientul cu care a încheiat primul contract în ordine cronologică, iar clientul 
cu contract subsecvent în ordine cronologică devine terţ în relaţie cu intermediarul respectiv şi strict în raport cu 
tranzacţia privind imobilul respectiv.

ART. 40. - Relaţia intermediarului cu terţul.

(1) Se stabilesc următoarele obligaţii minime care trebuie respectate de către intermediarul imobiliar faţă 
de partea tranzacţiei imobiliare care are calitate de terţ faţă de intermediar, în înţelesul prezentei legi:

1. Obligaţia de a acţiona în mod onest şi corect;
2. Obligaţia de a dezvălui toate faptele şi circumstanţele care afectează semnificativ valoarea imobilului, 

care sunt cunoscute de intermediarul imobiliar şi care nu constituie vicii aparente;
3. Obligaţia de responsabilitate pentru toate fondurile puse la dispoziţia intermediarului imobiliar de 

către terţ şi cheltuielile efectuate pentru terţ.
(2) Se interzice intermediarului imobiliar:
1. să ofere terţului consultanţă privind preţul optim de dobândire sau de înstrăinare a unui imobil, după

caz;
2. să informeze terţul asupra preţului maxim sau minim care ar putea fi acceptat de clientul său;
3. să îi dezvăluie terţului vreo informaţie confidenţială despre clientul său, cu excepţia cazului în care 

intermediarul este autorizat în acest sens în mod expres şi în scris de către client.

SECŢIUNEA a 4-a

Dispoziţii specifice privind relaţia intermediarului imobiliar care trebuie dezvăluite înstrăinătorului şi/sau
dobânditorului

ART. 41. - Dreptul de opţiune al clientului

(1) Anterior stabilirii unei relaţii de intermediere referitoare la un anumit imobil, intermediarul imobiliar are 
obligaţia de a-i prezenta şi explica înstrăinătorului dreptul său de a opta între a contracta cu un intermediar imobiliar 
în calitate de intermediar de tranzacţie sau în calitate de intermediar exclusiv, împreună cu particularităţile specifice 
fiecărui tip de contract, incluzând drepturile şi obligaţiile specifice reglementate prin prezenta lege.

(2) în mod corespunzător, anterior stabilirii unei relaţii de intermediere referitoare la anumite criterii de 
dobândire a unui imobil, intermediarul imobiliar are obligaţia de a-i prezenta şi explica dobânditorului dreptul său 
de a opta între contractarea în calitate de intermediar de tranzacţie sau în calitate de intermediar exclusiv, în 
aceleaşi condiţii prevăzute la alin. (1).

(3) îndeplinirea obligaţiilor de informare prevăzute la alin. (1) şi (2) se consemnează în scris în cuprinsul 
unui document separat sau ca parte ori anexă la contractul de intermediere, după caz, care trebuie să fie semnat 
de către înstrăinătorul informat sau de către dobânditorul informat, după caz.

(4) Obligaţiile de informare prevăzute la alin. (1)-(2) nu implică obligaţia intermediarului imobiliar respectiv 
de a oferi înstrăinătorului sau dobânditorului, după caz, ambele tipuri de intermediere imobiliară prevăzute de
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prezenta lege.
ART. 42. ■ Obligaţiile de dezvăluire ale intermediarului de tranzacţie faţă de client

(1) în cazul în care înstrălnătorul sau dobânditorul a optat pentru încheierea unui contract de intermediere 
în calitate de intermediar de tranzacţie, intermediarul are obligaţia de a prezenta clientului obligaţiile specifice 
intermediarului de tranzacţie, astfel cum sunt prevăzute la art. 36 pct. 1-7.

(2) Intermediarul de tranzacţie are obligaţia de a informa clientul despre faptul că această calitate îi 
conferă dreptul de a încheia contract de intermediere fără clauză de exclusivitate şi cu cealaltă parte a tranzacţiei 
imobiliare preconizate, precum şi despre faptul că intermediarul de tranzacţie are dreptul să refuze desfăşurarea 
activităţii de intermediere imobiliară în relaţie cu terţii care nu doresc să încheie contract de intermediere fără 
clauză de exclusivitate cu intermediarul de tranzacţie respectiv.

(3) Obligaţiile intermediarului de tranzacţie prezentate conform alin. (1) şi (2) sunt menţionate fie în 
cuprinsul contractului încheiat cu clientul, fie în cuprinsul unui document separat, care se constituie anexă la 
contract. Atunci când sunt menţionate în cuprinsul contractului, obligaţiile intermediarului de tranzacţie sunt 
redactate cu caractere de cel puţin aceeaşi mărime cu celelalte caractere ale prevederilor din conţinutul 
contractului.

(4) Informaţiile prevăzute la alin. (1) şi (2) trebuie dezvăluite de către intermediarul de tranzacţie anterior 
semnării contractului de intermediere cu clientul.

ART. 43. - Obligaţiile de dezvăluire ale intermediarului de tranzacţie faţă de terţi

(1) în cazul în care înstrălnătorul a optat pentru încheierea unui contract de intermediere în calitate de 
intermediar de tranzacţie, intermediarul imobiliar are obligaţia de a dezvălui terţilor interesaţi să încheie tranzacţia 
imobiliară cu clientul faptul că intermediarul acţionează în calitate de intermediar de tranzacţie, precum şi obligaţia 
de a prezenta şi explica terţilor dreptul acestora de a încheia la rândul lor un contract de intermediere cu acelaşi 
intermediar de tranzacţie.

(2) în mod corespunzător, în cazul în care dobânditorul a optat pentru încheierea unui contract de 
intermediere în calitate de intermediar de tranzacţie, intermediarul imobiliar are obligaţia de a dezvălui terţilor 
interesaţi să încheie tranzacţia imobiliară cu clientul faptul că intermediarul acţionează în calitate de intermediar 
de tranzacţie, în aceleaşi condiţii prevăzute la alin. (1).

(3) în cazul în care tranzacţia imobiliară se încheie prin intermediul intermediarului de tranzacţie care a 
încheiat contract doar cu una dintre părţile tranzacţiei imobiliare, intermediarul de tranzacţie respectiv are obligaţia 
de a dezvălui părţii cu care nu a încheiat contract de intermediere obligaţiile faţă de terţ prevăzute la art. 40 alin.
(1).

(4) Prezentarea de către intermediarul de tranzacţie a obligaţiilor prevăzute la alin. (3) se menţionează în 
cuprinsul unui document scris şi semnat de către terţ pentru luare la cunoştinţă.

ART. 44. • Obligaţiile de dezvăluire ale intermediarului exclusiv faţă de client

(1) în cazul în care înstrălnătorul sau dobânditorul a optat pentru încheierea unui contract de intermediere 
în calitate de intermediar exclusiv, intermediarul are obligaţia de a prezenta clientului obligaţiile specifice 
intermediarului exclusiv, astfel cum sunt prevăzute la art. 37 alin. (3) pct. 1-9.

(2) Intermediarul exclusiv are obligaţia de a informa clientul despre faptul că această calitate exclude 
dreptul său de a încheia contract de intermediere şi cu cealaltă parte a tranzacţiei imobiliare preconizate.

(3) Obligaţiile intermediarului exclusiv prezentate conform alin. (1) şi (2) vor fi menţionate fie în cuprinsul 
contractului încheiat cu clientul, fie în cuprinsul unui document separat, care se constituie anexă la contract. Atunci 
când sunt menţionate în cuprinsul contractului, obligaţiile intermediarului exclusiv vor fi redactate cu caractere de 
cel puţin aceeaşi mărime cu celelalte caractere ale prevederilor din conţinutul contractului.

(4) Informaţiile prevăzute la alin. (1) şi (2) trebuie dezvăluite de către intermediarul exclusiv anterior 
semnării contractului de intermediere cu clientul.

ART. 45. - Obligaţiile de dezvăluire ale intermediarului exclusiv faţă de terţi
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(1) In cazul în care înstrăinătorul sau dobânditorul, după caz, a optat pentru încheierea unui contract cu 
clauză de exclusivitate, intermediarul imobiliar respectiv are obligaţia de a dezvălui terţilor interesaţi să încheie 
tranzacţia imobiliară cu clientul faptul că intermediarul acţionează în calitate de intermediar exclusiv,

(2) De asemenea, agentul exclusiv are obligaţia de a dezvălui terţilor interesaţi să încheie tranzacţia 
imobiliară cu clientul obligaţiile faţă de terţ prevăzute la art. 40 alin. (1).

(3) Prezentarea de către intermediarul exclusiv a obligaţiilor prevăzute la alin. (2) se menţionează în 
cuprinsul unui document scris şi semnat de către terţ pentru luare la cunoştinţă.

ART. 46. - Obligaţii particulare de dezvăluire ale intermediarului concomitent exclusiv şi de 
tranzacţie faţă de clienţi

(1) Dacă înstrăinătorul a optat pentru încheierea unui contract de intermediere în calitate de intermediar 
de tranzacţie şi există un dobânditor interesat care a încheiat un contract cu clauză de exclusivitate cu acelaşi 
intermediar imobiliar, intermediarul are obligaţia de a dezvălui clienţilor săi dubla calitate în care acţionează în 
legătură cu potenţiala tranzacţie imobiliară şi prioritatea calităţii de intermediar exclusiv, conform prevederilor art. 
29 alin. (2) lit. h) din lege.

(2) Aceleaşi prevederi se aplică în mod corespunzător în cazul în care acelaşi intermediar imobiliar 
acţionează concomitent în calitate de intermediar de tranzacţie în baza unui contract încheiat cu dobânditorul şi în 
calitate de intermediar exclusiv în baza unui contract încheiat cu înstrăinătorul, conform prevederilor art. 29 alin. 
(1) lit. g) din lege.

ART. 47. - Obligaţii comune de dezvăluire faţă de terţi

(1) în toate cazurile în care intermediarul imobiliar nu a încheiat un contract cu o persoană interesată de 
încheierea unei tranzacţii imobiliare cu clientul, intermediarul are obligaţia de a dezvălui şi explica terţului respectiv, 
în scris şi înainte de vizionarea imobilului, atât inexistenţa unei relaţii de intermediere între intermediarul imobiliar 
contractat de o parte a tranzacţiei imobiliare şi terţ, cât şi obligaţiile minime ale intermediarului faţă de terţ, astfel 
cum sunt prevăzute de prezenta lege.

(2) Prin excepţie de la prevederile art. 36 alin. (1), obligaţiile de dezvăluire faţă de terţi nu se aplică atunci 
când intermediarul imobiliar a încheiat un contract de cooperare cu intermediarul terţului.

SECŢIUNEA a 5-a

Dispoziţii privind imobilul şi tranzacţia imobiliară care trebuie furnizate de intermediarul imobiliar instrăinătorului
si/sau dobânditorului

ART. 48. - Informaţii generale.

(1) Pe lângă obligaţiile referitoare la relaţiile de intermediere, astfel cum sunt prevăzute la art. 35-37 şi 
art. 40, respectiv pe lângă obligaţiile de informare referitoare la relaţiile de intermediere, astfel cum sunt prevăzute 
la art, 41-45, intermediarul imobiliar are obligaţia de a furniza informaţii clientului şi părţilor tranzacţiei imobiliare, 
în termeni clari şi lipsiţi de ambiguitate.

(2) Intermediarul imobiliar trebuie să informeze clienţii atunci când o informaţie relevantă pentru tranzacţie 
nu este disponibilă.

ART. 49. ■ Informaţii pentru clientul dobânditor

(1) Intermediarul imobiliar care desfăşoară activitate de intermediere în baza unui contract încheiat cu un 
potenţial dobânditor trebuie să furnizeze clientului dobânditor informaţii privind imobilul şi tranzacţia imobiliară 
preconizată, incluzând următoarele:

a) descrierea bunului imobiliar identificat de intermediar, incluzând felul proprietăţii, documentaţia 
cadastrală şi/sau releveul, dimensiunile, amplasamentul şi căile de acces;

b) detalii despre cheltuielile previzibile în sarcina dobânditorului, incluzând preţuri, taxe, comisioane;
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c) informaţii care indică dreptul înstrăinătorului asupra imobilului, inclusiv orice servituţi şi sarcini asupra 
bunului imobiliar şi orice limitări ale dreptului de folosinţă al acestuia, în măsura în care acestea sunt 
puse la dispoziţia intermediarului de către înstrăinător sau sunt cunoscute de către intermediarul 
imobiliar;

d) caracteristicile structurale şi descrierea utilităţilor, în măsura în care acestea sunt puse la dispoziţia 
intermediarului de către înstrăinător;

e) încadrarea zonei în planurile de urbanism aprobate;
f) deficienţele bunului imobiliar care sunt declarate intermediarului imobiliar de către înstrăinător, sau 

sunt cunoscute de către intermediarul imobiliar.
(2) Intermediarul imobiliar care are un contract încheiat cu dobânditorul trebuie să depună eforturi pentru 

a se asigura că informaţiile relevante care pot influenţa orice decizie referitoare la o tranzacţie sunt transmise 
dobânditorului, anterior încheierii tranzacţiei, în cel mai scurt timp posibil şi rezonabil.

ART. 50. • Informaţii pentru clientul înstrăinător

(1) Intermediarul imobiliar care desfăşoară activitate de intermediere în baza unui contract încheiat cu 
înstrăinătorul trebuie să furnizeze clientului înstrăinător informaţii privind tranzacţia imobiliară preconizată, cum ar 
fi următoarele:

a) consiliere cu privire la preţurile pieţei pentru bunul imobiliar care se va vinde;
b) detalii asupra cheltuielilor previzibile în sarcina înstrăinătorului, inclusiv cheltuieli de marketing şi alte 

cheltuieli generale, taxe, onorarii;
c) strategii de marketing;
d) consiliere pentru pregătirea imobilului pentru înstrăinare;
e) reglementările locale aplicabile;
f) toate documentele necesare pentru efectuarea tranzacţiei.
(2) Intermediarul Imobiliar care are un contract încheiat cu înstrăinătorul trebuie să depună eforturi pentru 

a se asigura că informaţiile relevante care pot influenţa orice decizie referitoare la o tranzacţie sunt transmise 
înstrăinătorului în cei mai scurt timp posibil şi rezonabil.

SECŢIUNEA a 6-a

Conţinutul contractului de intermediere imobiliară

ART. 51. - Elemente obligatorii

(1) Indiferent de tipul contractului de intermediere imobiliară, acesta cuprinde cei puţin următoarele
elemente:

a) datele de identificare a părţilor;
b) numărul unic de înregistrare al intermediarul imobiliar în RENII;
c) obiectul contractului/natura activităţilor pe care intermediarul imobiliar urmează să le efectueze;
d) descrierea imobilului oferit spre înstrăinare, respectiv caracteristicile principale ale imobilului căutat 

pentru dobândire;
e) condiţiile generale ale tranzacţiei imobiliare preconizate, inclusiv preţul solicitat de înstrăinător, 

precum şi preţul minim de înstrăinare acceptat, dacă este cazul, respectiv preţul pe care este dispus 
să îl plătească dobânditorul, respectiv preţul maxim de dobândire acceptat, dacă este cazul;

f) termenul de valabilitate al contractului;
g) remuneraţia datorată de client intermediarului imobiliar pentru activitatea specifică desfăşurată în 

condiţiile prezentei legi şi alte cheltuieli de plătit;
h) precizarea situaţiilor în care clientul datorează remuneraţia intermediarului imobiliar;
i) drepturile şl obligaţiile părţilor;
j) specificarea dacă intermediarul imobiliar acţionează în calitate de intermediar exclusiv sau în calitate 

de intermediar de tranzacţie;
k) dacă este permisă sau nu subcontractarea activităţilor de către Intermediarul imobiliar care încheie 

contractul cu clientul către un alt intermediar imobiliar;
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l) condiţiile în care contractul poate fi denunţat unilateral;
m) condiţiile în care contractul poate fi reziliat;
n) data încheierii contractului.
(2) în plus faţă de elementele enumerate la alin. (1), contractul de intermediere în care intermediarul 

imobiliar acţionează în calitate de intermediar de tranzacţie trebuie să conţină, în cuprinsul său sau într-un 
document separat constituit anexă la contract:

a) obligaţiile specifice intermediarului de tranzacţie, astfel cum sunt prevăzute la art. 36 pct. 1-7.
b) obligaţiile de dezvăluire specifice intermediarului de tranzacţie, astfel cum sunt prevăzute la art. 42.
(3) în plus faţă de elementele enumerate la alin. (1), contractul de intermediere în care intermediarul 

imobiliar acţionează în calitate de intermediar exclusiv trebuie să conţină, în cuprinsul său sau într-un document 
separat constituit anexă la contract:

a) obligaţiile specifice intermediarului exclusiv, astfel cum sunt prevăzute la art. 37 alin. (3) pct. 1-9.
b) obligaţiile de dezvăluire specifice intermediarului exclusiv astfel cum sunt prevăzute la art. 44.
c) termenii şi condiţiile exclusivităţii, inclusiv cele referitoare la cooperarea intermediarului exclusiv cu 

intermediarii imobiliari ai celeilalte părţi a tranzacţiei imobiliare, dacă este cazul.
(4) Contractele de intermediere imobiliară în care clientul are calitatea de potenţial dobânditor vor conţine, 

în mod suplimentar, caracteristicile generale ale imobilului care pot influenţa decizia de a intra în tranzacţia 
imobiliară, incluzând nivelul de finisare, dimensiuni, vechime şi poziţionarea faţă de punctele cardinale.

ART. 52. - Viciile cunoscute ale imobilului

Titularii drepturilor asupra imobilului au obligaţia de a menţiona în contractul încheiat cu intermediarul 
imobiliar viciile cunoscute ale imobilului, iar intermediarul imobiliar are obligaţia de a transmite aceste informaţii 
către cealaltă parte a tranzacţiei imobiliare. Sunt incluse în categoria viciilor cunoscute de către clientul titular al 
drepturilor asupra imobilului circumstanţe precum surse de zgomot, umezeală, poluare, miros, pericol de inundaţii 
sau surpări, organizarea în apropiere a unor manifestări populare periodice, istoricul terenului sau al clădirii, pe 
care titularul drepturilor asupra imobilului în mod rezonabil puteau sa le cunoască.

CAPITOLUL V
înregistrarea şi publicitatea intermediarilor imobiliari în RENII

ART. 53. - Cerinţa înregistrării

(1) înregistrarea intermediarilor imobiliari se realizează prin înscrierea acestora în RENII, în secţiunea 
corespunzătoare, conform prevederilor art. 54 alin. (3).

(2) Activitatea de intermediere imobiliară poate fi desfăşurată numai de către intermediarii imobiliari 
înscrişi în Partea I a RENII, prevăzută la art. 54 alin. (3) pct. 1.

ART. 54. - RENII

(1) A.N.C.P.I. este responsabilă cu întocmirea, actualizarea şi publicarea RENII, în format electronic.

(2) A.N.C.P.I. are obligaţia să întocmească anual RENII, prin înregistrarea tuturor intermediarilor imobiliari 
din România, cu respectarea prevederilor alin. (3)-(9). A.N.C.P.I. actualizează RENII lunar.

(3) A.N.C.P.I. organizează evidenţa intermediarilor imobiliari prin RENII în conformitate cu prevederile 
prezentei legi, cu înregistrarea acestora în secţiuni distincte ale RENII, după cum urmează:

1. Partea I - Intermediari imobiliari activi, care are la rândul său următoarele subsecţiuni:
a) Brokeri imobiliari;
b) Agenţi imobiliari;
c) Agenţii imobiliare.

2. Partea a ll-a - Intermediari imobiliari suspendaţi, care are la rândul său următoarele subsecţiuni:

25



a) Brokeri imobiliari;
b) Agenţi imobiliari;
c) Agenţii imobiliare.

3. Partea a II l-a- Intermediari imobiliari care desfăşoară activitate in România temporar sau ocazional.

(4) în Părţile I şi a ll-a ale RENII prevăzute la alin, (3) pct, 1 şi 2 se înscriu intermediarii imobiliari, persoane 
fizice cu cetăţenie română sau cetăţenia unui stat membru, şi persoane juridice de naţionalitate română sau 
naţionalitatea unui stat membru, care au fost autorizate pentru desfăşurarea activităţii de intermediere imobiliară 
în România, în condiţiile prezentei legi. în Partea a lll-a a RENII prevăzută la alin. (3) pct. 3 se înscriu persoanele 
fizice cu cetăţenia unui stat membru şi persoanele juridice de naţionalitatea unui stat membru, care prestează 
temporar sau ocazional servicii de intermediere în România, conform prevederilor art. 20.

(5) Partea I a RENII cuprinde intermediarii imobiliari cu drept de liberă practică a profesiei. Partea a ll-a 
a RENII cuprinde intermediarii imobiliari al căror drept de exercitare a profesiei este suspendat.

(6) Pentru fiecare agent imobiliar, RENII menţionează în secţiunile prevăzute la alin. (3) pct.1 lit. a), alin, 
(3) pct. 2 lit, a) sau alin. (3) pct. 3, după caz, cel puţin următoarele informaţii:

a) numele şi prenumele, adresa profesională, respectiv număr de telefon, adresă de corespondenţă 
electronică şi adresa paginii de internet, dacă este cazul;.

b) numărul şl data eliberării autorizaţiei de agent imobiliar;
c) numărul unic de înregistrare al agentului imobiliar;
d) datele de identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunilor RENII prevăzute la alin. (3) pct. 1 lit. 

b) şi c), ale agenţiei/agenţiilor imobiliare şi/sau brokerului/brokerilor imobiliari la care agentul imobiliar 
este angajat sau cu care colaborează.

(7) Pentru fiecare broker imobiliar, RENII menţionează în secţiunile prevăzute la alin. (3) pct.1 lit. b), alin. 
(3) pct. 2 lit. b) sau alin. (3) pct. 3, după caz, cel puţin următoarele Informaţii:

a) numele şl prenumele, adresa profesională, respectiv număr de telefon, adresă de corespondenţă 
electronică şi adresa paginii de internet, dacă este cazul;

b) numărul şi data eliberării autorizaţiei de broker imobiliar;
. c) numărul unic de înregistrare al brokerulul imobiliar;

d) datele de identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunii RENII prevăzute la alin. (3) pct. 1 lit, c), 
ale agenţiei imobiliare pe care brokerul imobiliare reprezintă sau menţiunea că brokerul imobiliar îşi 
desfăşoară activitatea în mod individual, cu precizarea codului de identificare fiscală al formei sale 
de exercitare a profesiei.

e) datele de Identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunii RENII prevăzute la alin. (3) pct. 1 llt. a), 
ale tuturor agenţilor imobiliari angajaţi sau colaboratori al brokerului imobiliar, precum şi datele de 
identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunilor RENII prevăzute la alin. (3) pct, 1 lit. b) şi c), ale 
tuturor brokerllor sau agenţiilor Imobiliare colaboratoare al brokerulul imobiliar, după caz.

(8) Pentru fiecare agenţie imobiliară, RENII menţionează în secţiunile prevăzute la alin, (3) pct.1 lit, c), 
alin. (3) pct. 2 lit. c) sau alin. (3) pct, 3, după caz, cel puţin următoarele informaţii:

a) denumirea societăţii, forma juridică şi adresa sediului social;
b) numărul şl data eliberării autorizaţiei de agenţie imobiliară;
c) numărul unic de înregistrare al agenţiei imobiliare;
d) datele de identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunii RENII prevăzute la alin. (3) pct. 1 lit. b), 

ale brokerului imobiliar ce reprezintă agenţia;
e) informaţii de contact, număr de telefon, adresă de corespondenţă electronică, adresa paginii de 

internet, după caz;
f) datele de identificare ale oricărui sediu secundar sau punct de lucru deschis în România;
g) datele de identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunii RENII prevăzute la alin, (3) pct. 1 lit. a), 

ale tuturor agenţilor imobiliari angajaţi sau colaboratori ai agenţiei imobiliare, precum şi datele de 
identificare, conform cerinţelor aplicabile secţiunilor RENII prevăzute la alin. (3) pct. 1 lit. b) şi c), 
ale tuturor brokerilor sau agenţiilor imobiliare colaboratori ai agenţiei imobiliare, după caz,

(9) în cazul în care apar modificări ale informaţiilor cuprinse în RENII, intermediarii imobiliari au obligaţia
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notificării A.N.C.P.I, în termen de 30 de zile de la apariţia acestora.
(10) RENII este public şi se afişează pe pagina de internet a A.N.C.P.I., în forma sa aprobată anual şi 

actualizată lunar conform prevederilor alin. (2).
(11) Punerea în aplicare a prevederilor prezentei legi referitoare la informaţiile supuse înregistrării în 

RENII, structura acestora şi modelul RENII se aprobă prin regulamentul privind autorizarea şi înregistrarea 
intermediarilor imobiliari, aprobat prin ordinul directorului general al A.N.C.P.I. prevăzut la art. 8 alin. (1) pct. 11.

(12) în aplicarea prevederilor prezentei legi privind înregistrarea şi publicitatea intermediarilor imobiliari 
prin RENII, A.N.C.P.I. asigură dezvoltarea, implementarea şi operaţionalizarea unei aplicaţii informatice, care să 
conţină soluţii software integrate pentru gestionarea eficientă a RENII electronic în relaţie cu intermediarii imobiliari 
şi să asigure actualitatea datelor disponibile public.

ART. 55.- Cererea de înregistrare
(1) înscrierea în RENII se face la cererea persoanei interesate;
(2) Persoana fizică interesată de înregistrarea în RENII ca broker imobiliar sau agent imobiliar, după caz, 

formulează cerere de înscriere în RENII cu respectarea următoarelor cerinţe:
a) să fi absolvit examenul de autorizare în calitatea de broker imobiliar sau de agent imobiliar, după 

caz, prevăzut ia art. 13, cu cel mult 90 zile anterior formulării cererii;
b) să depună un certificat de cazier judiciar nu mai vechi de 30 zile.

(3) Persoana juridică interesată de înregistrarea în RENII ca agenţie imobiliară formulează cererea de 
înscriere în RENII cu respectarea următoarelor cerinţe:

a) brokerul imobiliar să fie înregistrat în RENII sau să fi absolvit examenul de autorizare în calitatea
de broker imobiliar prevăzut la art. 13, cu cel mult 90 zile anterior formulării cererii;

b) să depună un certificat constatator emis de oficiul registrului comerţului nu mai vechi de 30 zile;
c) să depună certificat de cazier judiciar atât pentru persoana juridică solicitantă, cât şi pentru

brokerul imobiliar, nu mai vechi de 30 zile.
(4) Cererea de înscriere în RENII formulată de persoana interesată se soluţionează de către A.N.C.P.I. 

numai după achitarea taxei de înscriere în RENII. Taxa de înscriere în RENII reprezintă venit la bugetul A.N.C.P.I. 
şi se stabileşte prin ordinul directorului general al A.N.C.P.I.

(5) Cererea de înscriere în RENII se soluţionează de către ANCPI în termen de cel mult 30 zile de la data 
depunerii dosarului complet pentru autorizare.

(6) Contestarea ordinului cu caracter individual al directorului general al A.N.C.P.I. privind soluţionarea 
cererii de înscriere în RENII se poate face, în condiţiile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu 
modificările şi completările ulterioare, la instanţa de contencios administrativ.

(7) A.N.C.P.I. asigură posibilitatea persoanelor Interesate de înregistrarea în RENII să depună cererea 
de înscriere prin mijloace electronice la distanţă sau printr-o aplicaţie informatică (sistem on-line).

ART. 56. - Autorizaţia de intermediar imobiliar. Numărul unic de înregistrare.

(1) în cazul admiterii cererii de înscriere prevăzută la art. 55 alin. (4), A.N.C.P.I. eliberează intermediarului 
imobiliar o autorizaţie de exercitare a profesiei, concomitent cu înscrierea sa în RENII.

(2) Autorizaţia de exercitare a profesiei prevăzută la alin. (1) poate consta în:
a) autorizaţie de broker imobiliar;
b) autorizaţie de agent imobiliar;
c) autorizaţie de agenţie imobiliară.

(3) în situaţia de la alin. (1), A.N.C.P.I. atribuie intermediarului imobiliar un număr unic de înregistrare, 
care va fi înscris în RENII şi în autorizaţia eliberată acestuia.

(4) Modelul autorizaţiei ca intermediar imobiliar se aprobă prin ordin al directorului general al A.N.C.P.I.,
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prin care se stabileşte şi punerea în aplicare a dispoziţiilor privind procedura de înscriere în RENII şi de emitere a 
autorizaţiei de exercitare a profesiei de intermediar.

(5) Toate contractele de intermediere imobiliară, de colaborare sau de cooperare, după caz, încheiate de 
brokerul imobiliar sau de agentul imobiliar, după caz, trebuie să conţină numărul unic de înregistrare al brokerulul 
imobiliar şi/sau al agentului imobiliar, după caz, înscris în RENII şi în autorizaţia de exercitare a profesiei, precum 
şi numărul unic de identificare al agentului imobiliar sau brokerului imobiliar împuternicit în condiţiile art. 3 alin. (5), 
dacă este cazul.

(6) Toate contractele de intermediere imobiliară, de colaborare sau de cooperare, după caz, încheiate de 
agenţia imobiliară trebuie să conţină numărul unic de înregistrare al agenţiei imobiliare înscris în RENII şi în 
autorizaţia de exercitare a profesiei, numărul unic de identificare al brokerului responsabil din cadrul agenţiei 
imobiliare, precum şi numărui unic de identificare al agentului imobiliar sau brokerului imobiliar împuternicit în 
condiţiile art. 3 alin. (5), dacă este cazul.

(7) Intermediarii imobiliari au obligaţi de a insera numărul lor unic de înregistrare în RENII în orice act, 
formular, ofertă, contraofertă, document, corespondenţă sau altele asemenea pe care le întocmesc în cadrul 
desfăşurării activităţii de intermediere imobiliară, inclusiv în anunţurile de promovare a imobilului.

CAPITOLUL VI 
Răspundere şi sancţiuni

ART. 57. • Tipuri de răspundere

(1) în desfăşurarea activităţii lor, intermediarii imobiliari răspund disciplinar, administrativ, civil sau penal.
după caz.

(2) Fără a aduce atingere celorlalte tipuri de răspundere, nerespectarea prevederilor prezentei legi atrage 
sancţionarea disciplinară şi contravenţională a persoanei responsabile.

ART. 58. - Răspunderea contravenţională

(1) Constituie contravenţii, dacă nu au fost săvârşite în astfel de condiţii încât, potrivit legii penale, să fie 
considerate infracţiuni, şi se sancţionează după cum urmează:

1. desfăşurarea de către o agenţie imobiliară a activităţilor reglementate de prezenta lege care 
presupun interacţiunea cu clientul prin intermediul unei persoane care nu are calitatea de intermediar imobiliar 
autorizat si înscris în RENII, contrar prevederilor art. 18 alin. (5), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 
30.000 lei;

2. desfăşurarea unor activităţi de colaborare între intermediarii Imobiliari fără a se prevedea în cuprinsul 
contractului de colaborare în mod expres care este Intermediarul care încheie contractul de Intermediere cu 
clientul, contrar prevederilor art. 19 alin. (2), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

3. solicitarea unui intermediar imobiliar de plată a remuneraţiei de către o parte a tranzacţiei imobiliare 
cu care nu a încheiat un contract, în condiţiile prezentei legi, contrar prevederilor art. 31 alin. (3), cu amendă 
contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

4. încasarea în avans a remuneraţii, în absenţa stipulării acordului scris al clientului şi a situaţiilor în 
care Intermediarul este obligat să înapoieze clientului sumele primite în avans cu acest titlu, dacă este cazul, 
contrar prevederilor art. 31 alin. (1), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

5. încheierea unui contract de intermediere imobiliară cu un înstrăinător în absenţa prezentării dovezii 
legale privind dreptul asupra Imobilului, contrar prevederilor art. 34 alin. (1), cu amendă contravenţională de la 
3.000 lei la 30.000 lei;

6. utilizarea de către intermediarul imobiliar a imobilului cu încălcarea art. 34 alin. (3), cu amendă 
contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;
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7. încălcarea de către intermediarul de tranzacţie a oricăreia dintre obligaţiile sale faţă de client 
prevăzute la art. 36 pct. 1-7, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

8. încălcarea de către intermediarul exclusiv a oricăreia dintre obligaţiile sale faţă de client prevăzute 
la art. 37 alin. (3) pct. 1-9, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

9. nerespectarea obligaţiei intermediarului exclusiv de a coopera cu alţi intermediari imobiliari, astfel 
cum este prevăzută la art. 37 alin. (5)-(8) şi (11), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

10. utilizarea de către un intermediar imobiliar care cooperează cu intermediarul exclusiv al 
înstrăinătorului a oricărei informaţii sau document pus la dispoziţie de către intermediarul exclusiv, în scopul 
promovării imobilului de către intermediarul cooperator, în absenţa acordului scris prealabil al intermediarului 
exclusiv, contrar prevederilor art. 37 alin. (9) şi (11), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

11. încălcarea de către un intermediar imobiliar care cooperează cu un intermediar exclusiv a 
prevederilor art. 37 alin. (10) şi (11), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

12. desfăşurarea activităţilor de intermediere cu încălcarea prevederilor art. 29 alin. (2) lit. i) şi j) , cu 
amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

13. nerespectarea prevederilor art. 38 referitoare la condiţiile modificării calităţii de intermediar exclusiv 
în cea de intermediar de tranzacţiei, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

14. nerespectarea prevederilor art. 39 referitoare la soluţionarea deţinerii concomitente a calităţilor de 
intermediar exclusiv al ambelor părţi ale tranzacţiei imobiliare, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000
lei;

15. încălcarea de către intermediarul imobiliar a oricăreia dintre obligaţiile sale faţă de terţ prevăzute la 
art. 40 alin. (1) pct. 1-3 şi alin. (2), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

16. nerespectarea de către un intermediar imobiliar a obligaţiei de prezentare şi explicare a dreptului de 
opţiune anterior stabilirii unei reiaţii de intermediere, prevăzută la art. 41, cu amendă contravenţională de la 3.000 
lei ia 30.000 lei;

17. nerespectarea de către intermediarul imobiliar a obligaţiei sale de a furniza clientului dobânditor 
informaţiile prevăzute la art. 48 şi art. 49, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

18. nerespectarea de către intermediarul imobiliar a obligaţiei sale de a furniza clientului înstrăinător 
informaţiile prevăzute la art. 48 şi art. 50, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

19. încheierea de către un intermediar imobiliar a unui contract de intermediere imobiliară care nu 
conţine toate elementele prevăzute la art. 51, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

20. restrângerea în orice mod de către intermediarul imobiliar a dreptului părţilor de a alege şi agrea 
asupra notarului public care instrumentează autentificarea actelor tranzacţiei imobiliare, contrar prevederilor art. 
34 alin. (5) lit. a) şi b), cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

21. nerespectarea obligaţiei prevăzute la art. 34 alin. (5) lit. c) privind asigurarea comunicării directe între 
notarul public şi clientul său, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

22. nerespectarea obligaţiei prevăzute la art. 34 alin. (5) lit. d) privind punerea la dispoziţia notarului 
public a actelor necesare verificărilor şi pregătirii autentificării actului, cu amendă contravenţională de la 3.000 lei 
la 30.000 lei;

23. încălcarea de către intermediar a oricăreia dintre obligaţiile sale prevăzute la art. 34 alin. (6) şi (7), 
cu amendă contravenţională de la 3.000 lei la 30.000 lei;

24. desfăşurarea activităţii de intermediere imobiliară de către o persoană care nu este înscrisă în RENII 
ca intermediar imobiliar cu drept de liberă practică, cu amendă contravenţională de la 7.500 lei la 75.000 lei;

25. desfăşurarea de către intermediarii imobiliari a activităţilor de intermediere imobiliară anterior sau în 
absenţa încheierii unui contract în formă scrisă cu clientul, contrar prevederilor art. 3 alin. (6) şi art. 33 alin. (1) 
pct. 1, cu amendă contravenţională de la 7.500 lei la 75.000 lei;

26. încasarea de către intermediarul imobiliar a unor sume de bani, în mod direct sau indirect, de la o
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parte a tranzacţiei imobiliare care nu este clientul său sau de la un alt intermediar imobiliar cu care nu a încheiat 
anterior un contract de colaborare, cu amendă contravenţională de la 7.500 lei la 75.000 lei;

27. nerespectarea de către intermediarul de tranzacţie a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de client, 
astfel cum sunt prevăzute la art. 42, sau a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de terţ prevăzute la art. 43, cu amendă 
contravenţională de la 7.500 lei la 75.000 lei;

28. nerespectarea de către intermediarul exclusiv a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de client, astfel 
cum sunt prevăzute la art. 44, sau a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de terţ prevăzute la art. 45, cu amendă 
contravenţională de la 7.500 lei la 75.000 lei;

29. nerespectarea de către intermediarul Imobiliar a obligaţiei sale de a dezvălui dubla calitate în care 
acţionează în legătură cu potenţiala tranzacţie imobiliară şi prioritatea calităţii de intermediar exclusiv, în cazul 
prevăzut la art. 46, cu amendă contravenţională de la 7.500 lei la 75.000 lei.

(2) Amenzile contravenţionale prevăzute la alin. (1) se aplică persoanelor fizice şi juridice, după caz, şi 
limitele acestora se actualizează, pe baza indicilor de inflaţie stabiliţi de Institutul Naţional de Statistică, prin ordin 
al directorului general al A.N.C.P.I., care se publică în Monitorul Oficial al României, Partea I.

(3) Constatarea contravenţiilor şi aplicarea sancţiunilor prevăzute la alin. (1) se realizează de către 
A.N.C.P.I., prin împuterniciţii săi, sau de către Autoritatea Naţională pentru Protecţia Consumatorilor.

(4) în aplicarea prevederilor alin. (3), A.N.C.P.I. poate încheia protocoale de colaborare cu Autoritatea 
Naţională pentru Protecţia Consumatorilor.

(5) Contravenţiilor prevăzute în prezenta lege le sunt aplicabile dispoziţiile Crdonanţei Guvernului nr. 
2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 180/2002, cu 
modificările şi completările ulterioare.

(6) în cazul în care fapta care constituie contravenţie a fost săvârşită de către un broker imobiliar sau de 
către un agent imobiliar care desfăşura activităţi de intermediere imobiliară în numele unei agenţii imobiliare sau 
al unui broker imobiliar individual, după caz, sancţiunea contravenţională se aplică persoanei vinovate de 
nerespectarea prevederilor prezentei legi.

(7) Fapta unui intermediar imobiliar de a prezenta în mod public spre înstrăinare un imobil anterior sau în 
absenţa încheierii unui contract în formă scrisă cu clientul intră sub incidenţa prevederilor pct. 25.

ART. 59. - Răspunderea disciplinară

Intermediarul Imobiliar răspunde disciplinar pentru nerespectarea prevederilor prezentei legi sau ale 
actelor emise în aplicarea acesteia, pentru nerespectarea actelor administrative cu caracter normativ adoptate de 
către A.N.C.P.I., precum şi pentru orice fapte săvârşite în legătură cu profesia sau în afara acesteia, care sunt de 
natură să prejudicieze onoarea şi prestigiul profesiei.

ART. 60. Abaterile disciplinare

(1) Constituie abateri disciplinare următoarele fapte:
1. desfăşurarea de către o agenţie imobiliară a activităţilor reglementate de prezenta lege care 

presupun interacţiunea cu clientul prin intermediul unei persoane care nu are calitatea de intermediar imobiliar 
autorizat şi înscris în RENII, contrar prevederilor art. 18 alin. (5);

2. desfăşurarea unor activităţi de colaborare între intermediarii imobiliari fără a se prevedea în cuprinsul 
contractului de colaborare în mod expres care este intermediarul care încheie contractul de colaborare cu clientul, 
contrar prevederilor art. 19 alin. (2);

3. nerespectarea obligaţiei intermediarilor imobiliari de a îşi reînnoi autorizaţia de exercitare a profesiei, 
prevăzută la art. 27 alin. (1);

4. neefectuarea formării profesionale continue de către agentul imobiliar sau brokerul imobiliar 
individual ori brokerul agenţiei imobiliare, după caz, contrar prevederilor art. 27 alin. (2) pct. 1, art. 27 alin. (3) pct. 
1 sau art. 27 alin. (4) pct. 1, după caz;
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5. nerespectarea obligaţiei intermediarilor imobiliari de a încheia anual o poliţă de asigurare de 
răspundere profesională, contrar prevederilor art. 28 şi art. 33 alin, (2) pct. 2;

6. solicitarea unui intermediar imobiliar de plată a remuneraţiei de către o parte a tranzacţiei imobiliare 
cu care nu a încheiat un contract, în condiţiile prezentei legi, contrar prevederilor art. 31 alin. (3);

7. încasarea în avans a remuneraţii, în absenţa stipulării acordului scris al clientului şi a situaţiilor în 
care intermediarul este obligat să înapoieze clientului sumele primite în avans cu acest titlu contrar prevederilor 
art. 31 alin. (1);

8. încheierea unui contract de intermediere imobiliară cu un înstrăinător în absenţa prezentării dovezii 
legale privind dreptul asupra imobilului, contrar prevederilor art. 34 alin. (1);

9. utilizarea de către intermediarul imobiliar a imobilului cu încălcarea art. 34 alin. (3);
10. încălcarea de către intermediarul de tranzacţie a oricăreia dintre obligaţiile sale faţă de client 

prevăzute la art. 36 pct. 1-7;
11. încălcarea de către intermediarul exclusiv a oricăreia dintre obligaţiile sale faţă de client prevăzute 

la art. 37 alin. (3) pct. 1-9;
12. nerespectarea obligaţiei intermediarului exclusiv de a coopera cu alţi intermediari imobiliari, astfel 

cum este prevăzută la art. 37 alin. (5)-(8) şi (11);
13. utilizarea de către un intermediar imobiliar care cooperează cu intermediarul exclusiv al 

înstrăinătorului a oricărei informaţii sau document pus la dispoziţie de către intermediarul exclusiv, în scopul 
promovării imobilului de către intermediarul cooperator, în absenţa acordului scris prealabil al intermediarului 
exclusiv, contrar prevederilor art. 37 alin. (9) şi (11);

14. încălcarea de către un intermediar imobiliar care cooperează cu un intermediar exclusiv a 
prevederilor art. 37 alin. (10) şi (11);

15. desfăşurarea activităţilor de intermediere cu încălcarea prevederilor art. 29 alin. (2) lit. i) şi j);
16. nerespectarea prevederilor art. 38 referitoare la condiţiile modificării calităţii de intermediar exclusiv 

în cea de intermediar de tranzacţiei;
17. nerespectarea prevederilor art, 39 referitoare la soluţionarea deţinerii concomitente a calităţilor de 

intermediar exclusiv al ambelor părţi ale tranzacţiei imobiliare;
18. încălcarea de către intermediarul imobiliar a oricăreia dintre obligaţiile sale faţă de terţ prevăzute la 

art. 40 alin. (1) pct. 1-3 şi alin. (2);
19. nerespectarea de către un intermediar imobiliar a obligaţiei de prezentare şi explicare a dreptului de 

opţiune anterior stabilirii unei relaţii de intermediere, prevăzută la art. 41;
20. nerespectarea de către intermediarul imobiliar a obligaţiei sale de a furniza clientului dobânditor 

informaţiile prevăzute la art. 48 şi art. 49;
21. nerespectarea de către intermediarul imobiliar a obligaţiei sale de a furniza clientului înstrăinător 

informaţiile prevăzute la art. 48 şi art. 50;
22. încheierea de către un intermediar imobiliar a unui contract de intermediere imobiliară care nu 

conţine toate elementele prevăzute la art. 51;
23. restrângerea în orice mod de către intermediarul imobiliar a dreptului părţilor de a alege şi agrea 

asupra notarului public care instrumentează autentificarea actelor tranzacţiei imobiliare, contrar prevederilor art. 
34 alin. (5) lit. a) şi b);

24. nerespectarea obligaţiei prevăzute la art. 34 alin. (5) lit. c) privind asigurarea comunicării directe între 
notarul public şi clientul său;

25. nerespectarea obligaţiei prevăzute la art. 34 alin. (5) lit, d) privind punerea la dispoziţia notarului 
public a actelor necesare verificărilor şi pregătirii autentificării actului;

26. încălcarea de către intermediar a oricăreia dintre obligaţiile sale prevăzute la art, 34 alin. (6) şi (7);
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27, nerespectarea oricărei alte prevederi din prezenta lege sau din reglementările emise în aplicarea
acesteia.

(2) Constituie abatere disciplinară gravă şi se sancţionează cu retragerea calităţii de intermediar imobiliar 
oricare dintre următoarele fapte:

1. Desfăşurarea de către intermediarii imobiliari a activităţilor de intermediere imobiliară anterior sau în 
absenţa încheierii unui contract în formă scrisă cu clientul, contrar prevederilor art. 3 alin. (6) şi art. 33 alin. (1) pct.
1;

2. încasarea de către intermediarul imobiliar a unor sume de bani, în mod direct sau indirect, de la o 
parte a tranzacţiei imobiliare care nu este clientul său sau de la un alt intermediar imobiliar cu care nu a încheiat 
anterior un contract de colaborare;

3. Nerespectarea de către intermediarul de tranzacţie a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de client, 
astfel cum sunt prevăzute la art. 42, sau a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de terţ prevăzute la art, 43;

4. Nerespectarea de către intermediarul exclusiv a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de client, astfel 
cum sunt prevăzute la art. 44, sau a obligaţiilor sale de dezvăluire faţă de terţ prevăzute la art. 45;

5. Nerespectarea de către intermediarul imobiliar a obligaţiei sale de a dezvălui dubla calitate în care 
acţionează în legătură cu potenţiala tranzacţie imobiliară şi prioritatea calităţii de intermediar exclusiv, în cazul 
prevăzut la art. 46.

(3) Procedura de declanşare şi soluţionare a acţiunii disciplinare se stabileşte prin regulamentul aprobat 
prin ordin cu caracter normativ al directorul general al A.N.C.P.I, prevăzut la art. 8 alin. (1) pct. 12.

(4) Fapta unui intermediar imobiliar de a prezenta în mod public spre înstrăinare un imobil anterior sau în 
absenţa încheierii unui contract în formă scrisă cu clientul intră sub incidenţa prevederilor alin. (2) pct. 1.

ART. 61. - Sancţiunile disciplinare

(1) Sancţiunile disciplinare care se aplică intermediarilor imobiliari, în funcţie de gravitatea abaterilor 
săvârşite, sunt următoarele:

1. avertisment;
2. suspendarea calităţii de intermediar imobiliar pe o perioadă de la o lună la un an;
3. retragerea calităţii de intermediar imobiliar.
(2) Suspendarea calităţii de intermediar imobiliar constă în interzicerea exercitării activităţilor specifice 

profesiei pe durată determinată.
(3) Retragerea calităţii de intermediar imobiliar implică interzicerea exercitării profesiei şi se referă la toate 

activităţile specifice intermedierii imobiliare reglementate de prezenta lege.
(4) Atunci când se aplică o sancţiune disciplinară unei agenţii imobiliare, o sancţiune disciplinară poate fi 

aplicată şi brokerului imobiliar şi/sau agentului imobiliar autorizat ale cărei acţiuni sau omisiuni se află la originea 
faptelor agenţiei imobiliare pentru care aceasta din urmă este sancţionată,

(5) în cazul în care se constată săvârşirea unei abateri disciplinare printr-o faptă comisă în circumstanţe 
care presupun participarea atât a unei agenţii imobiliare, cât şi a unui broker imobiliar colaborator ori a unui agent 
imobiliar colaborator al acesteia, stabilirea subiectului activ al abaterii disciplinare respective, mai precis 
delimitarea situaţiilor în care răspunde doar agenţia imobiliară sau doar brokerul/agentul imobiliar sau atât agenţia 
imobiliară cât şi brokerul/agentul imobiliar se face de la caz la caz, ţinând seama de împrejurările de fapt ale faptei 
respective şi de criteriile care sunt stabilite prin regulamentul disciplinar prevăzut la art. 56 alin. (3).

(6) Organul care aplică sancţiunea disciplinară poate dispune publicarea completă sau parţială a hotărârii. 
De asemenea, poate impune agenţilor imobiliari şi/sau brokerilor imobiliari, după caz, obligaţia de a urma o 
pregătire profesională suplimentară într-o perioadă specificată.

(7) în cazul retragerii calităţii de intermediar imobiliar, persoana sancţionată poate solicita redobândirea 
calităţii după trecerea unui termen de cel puţin doi ani de la data aplicării sancţiunii disciplinare.
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CAPITOLUL VII 
Dispoziţii finale şi tranzitorii

ART. 62. - Organizarea iniţială a RENII

(1) Persoanele fizice care la data intrării în vigoare a prezentei legi desfăşoară activităţi de intermediere 
imobiliară, în calitate de administrator/director al unei societăţi organizate în baza Legii societăţilor nr, 31/1990, 
republicată, cu modificările şi completările ulterioare, având obiect de activitate clasificat CAEN 6831, în calitate 
de titular al unei întreprinderi economice reglementate de Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 44/2008 privind 
desfăşurarea activităţilor economice de către persoanele fizice autorizate, întreprinderile individuale şi 
întreprinderile familiale, cu modificările şi completările ulterioare, având obiect de activitate clasificat CAEN 6831, 
în calitate de salariat ai uneia dintre acestea în baza unui contract individual de muncă, respectiv persoanele 
juridice respective, care dovedesc aceasta cu documente eliberate de autorităţi publice sau extrase din registre 
oficiale, după caz, şi care îndeplinesc condiţiile prevăzute la art. 9 pct. 1-3, la art. 11 pct. 1-3, respectiv la art. 14 
alin. (1) pct. 1,3,5 devin intermediari imobiliari în condiţiile prezentului capitol.

(2) Prevederile alin. (1) se aplică şi persoanelor fizice cărora le-a fost eliberat un certificat cu recunoaştere 
naţională, urmarea finalizării unui program de formare profesională organizat de către un furnizor de formare 
profesională autorizat pentru ocupaţia de agent imobiliar (broker imobiliar), anterior datei de intrare în vigoare a 
prezentei legi.

(3) Pentru dobândirea calităţii de intermediar imobiliar conform alin. (1), persoanele interesate depun 
cereri de înscriere în RENII la A.N.C.Kl., în termen de cel mult trei luni de la data intrării în vigoare a prezentei
legi.

(4) Cererile de înscriere în RENII conform alin. (3) se formulează în mod distinct pentru înregistrarea ca 
agent imobiliar, broker imobiliar sau agenţie imobiliară, după caz.

(5) în cazul cererii de înscriere în RENII ca agent imobiliar conform alin. (1)-(4), persoana fizică interesată 
trebuie să depună la A.N.C.P.I. acte din care să rezulte cel puţin următoarele:

a) are capacitate deplină de exerciţiu, conform declaraţiei sale pe proprie răspundere;
b) la data intrării în vigoare a legii, a absolvit o formă de învăţământ secundar superior (nivel ISCED 3);
c) nu a fost condamnată definitiv pentru săvârşirea unor infracţiuni, dacă nu a intervenit vreo cauză 

care înlătură efectele condamnării, şi dovedeşte aceasta cu certificat de cazier judiciar nu mai vechi 
de 30 zile de la data depunerii cererii;

d) la data intrării în vigoare a legii, avea calitatea de salariat în baza unui contract individual de muncă 
sau calitatea de colaborator în baza unui contract de colaborare în derulare cu o agenţie imobiliară 
sau o persoană fizică autorizată având obiectul principal de activitate clasificat CAEN 6831, sau 
deţinea un certificat cu recunoaştere naţională, eliberat la finalizarea unui program de formare 
profesională organizat de către un furnizor de formare profesională autorizat pentru ocupaţia de 
agent imobiliar.

(6) în cazul cererii de înscriere în RENII ca broker imobiliar conform alin. (1 )-(4), persoana fizică interesată 
trebuie să depună la A.N.C.P.I. acte din care să rezulte cel puţin următoarele:

a) are capacitate deplină de exerciţiu, conform declaraţiei sale pe proprie răspundere;
b) la data intrării în vigoare a legii, a absolvit o formă de învăţământ superior licenţă sau nivel echivalent 

(nivel ISCED 6);
c) nu a fost condamnată definitiv pentru săvârşirea unor infracţiuni, dacă nu a intervenit vreo cauză 

care înlătură efectele condamnării, şi dovedeşte aceasta cu certificat de cazier judiciar nu mai vechi 
de 30 zile de la data depunerii cererii;

d) la data intrării în vigoare a legii, avea calitatea de persoană fizică autorizată sau calitatea de 
administrator ori director al unei societăţi având obiectul principal de activitate clasificat CAEN 6831, 
sau deţinea un certificat cu recunoaştere naţională, eliberat la finalizarea unui program de formare 
profesională organizat de către un furnizor de formare profesională autorizat pentru ocupaţia de 
agent imobiliar (broker imobiliar).
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(7) în cazul cererii de înscriere în RENII ca agenţie imobiliară conform alin. (1)-(4), persoana juridică 
interesată trebuie să depună la A.N.C.P.I. acte din care să rezulte cel puţin următoarele:

a) este o societate activă înregistrată în registrul comerţului şi al cărei obiect principal de activitate este 
clasificat CAEN 6831 şi dovedeşte aceasta cu certificatul constatator emis de oficiul registrului 
comerţului, nu mai vechi de 30 zile de la data depunerii cererii;

b) administratorul/administratorii şi/sau directorul/directorii societăţii sunt persoane fizice şi/sau 
persoane juridice, după caz, care deţin autorizaţia de exercitare a profesiei de intermediar imobiliar 
în calitate de broker imobiliar în conformitate cu prezenta lege;

c) nici societatea, nici administratorul/administratorii/directorul/directorii acesteia nu au fost condamnaţi 
definitiv pentru săvârşirea unor infracţiuni, dacă nu a intervenit vreo cauză care înlătură efectele 
condamnării, şi dovedeşte aceasta cu certificate de cazier judiciar nu mai vechi de 30 zile de la data 
depunerii cererii.

(8) îndeplinirea condiţiilor prevăzute la alin. (1 )-(2), respectiv alin.(5)-(7) este verificată de către A.N.C.P.I., 
în termen de cel mult trei luni de la data depunerii cererii, pe baza documentelor doveditoare depuse anexat cererii 
iniţiale sau în completarea cererii, după caz.

(9) Lista persoanelor fizice şi juridice care îndeplinesc condiţiile pentru dobândirea calităţii de intermediar 
imobiliar autorizat conform alin. (8) constituie primul RENII, care se întocmeşte şi se afişează de către A.N.C.P.I. 
în termen de cei mult 12 luni de la data intrării în vigoare a prezentei legi.

ART. 63. - Continuarea activităţilor de intermediere imobiliară după intrarea în vigoare

(1) Persoanele care se află în situaţiile reglementate la art. 62 alin. (1) la data intrării în vigoare a prezentei 
legi pot continua activitatea de intermediere imobiliară, în calitatea de broker imobiliar, agent imobiliar sau agenţie 
imobiliară, după caz, cu respectarea prevederilor prezentei legi, cu condiţia să se înscrie în primul RENII conform 
prevederilor art. 62 alin. (3)-(9).

(2) Prin excepţie de la prevederile art. 9 pct. 5 şi art. 55 alin. (2) lit. a), persoanele fizice prevăzute la alin. 
(1) au dreptul să se înscrie în primul RENII în calitate de agent imobiliar anterior promovării examenului de 
autorizare prevăzut la art. 13.

(3) Prin excepţie de la prevederile at. 11 pct. 5 şi art. 55 alin. (2) lit. a), persoanele fizice prevăzute la alin. 
(1) au dreptul să se înscrie în primul RENII în calitate de broker imobiliar anterior promovării examenului de 
autorizare prevăzut la art. 13.

(4) Prin excepţie de la prevederile art. 14 pct. 2 raportat la art. 11 pct. 5 şi art. 55 alin. (3) lit. a), persoanele 
juridice prevăzute la alin. (1) au dreptul să se înscrie în primul RENII în calitate de agenţie imobiliară anterior 
promovării de către administratorul/directorul societăţii a examenului de autorizare prevăzut la art. 13.

(5) în situaţiile prevăzute la alin. (2)-(4), prevederile art. 56 referitoare la autorizaţia de exercitare a 
profesiei şi numărul unic de înregistrare al intermediarului imobiliar se aplică în mod corespunzător.

(6) Agenţii imobiliari şi brokerii imobiliari înscrişi în primul RENII în condiţiile alin. (1)-(3) au obligaţia ca, 
în termen de cei mult 12 luni de la data aprobării regulamentului de autorizare prin ordinul directorului general al 
ANCPI, să promoveze examenul de autorizare prevăzut la art. 13.

(7) în cazul neîndeplinirii obligaţiei prevăzută la alin. (6), persoanele respective vor fi radiate din RENII
prin efectul legii.

(8) Prin excepţie de la prevederile art. 13 alin. (4) lit. a) raportat la art. 9 pct. 4, respectiv prin excepţie de 
la prevederile art. 13 alin. (3) pct. lit. a) raportat la art. 11 pct. 4, persoanele prevăzute la alin. (6) au dreptul să se 
înscrie la examenul de autorizare anterior absolvirii cursului de calificare prevăzut la art. 10, respectiv anterior 
absolvirii cursului de specializare prevăzut la art. 12.

(9) Agenţii imobiliari şi brokerii imobiliari înscrişi în primul RENII în condiţiile alin. (1)-(3) au obligaţia să 
îndeplinească condiţiile prevăzute la art. 13 alin. (3) lit. a), respectiv la art. 13 alin. (4) lit. a) înăuntrul primului 
termen pentru reînnoirea autorizaţiei conform prevederilor art. 27 alin. (1).

(10) Prin excepţie de la prevederile art. 27 alin. (2)-(4), în cazul persoanelor înscrise în primul RENII în 
condiţiile alin. (1)-(3), îndeplinirea obligaţiei prevăzută la alin. (9) reprezintă o condiţie suplimentară pentru prima
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reînnoire a autorizaţiei. în cazul neîndeplinirii obligaţiei prevăzută la alin. (9), persoanele respective vor fi radiate 
din RENII, prin efectul legii.

ART. 64. - Executarea dispoziţiilor prezentei legi

(1) Ordinul cu caracter normativ al directorului general al A.N.C.P.I. pentru aprobarea regulamentului 
privind autorizarea şi înregistrarea intermediarilor imobiliari, prevăzut la art. 8 alin. (1) pct. 11, se emite în termen 
de cel mult şase luni de la data intrării în vigoare a prezentei legi.

(2) Ordinul cu caracter normativ al directorului general al ANCPI pentru aprobarea codului deontologic al 
intermediarilor imobiliari şi regulamentul disciplinar, precum şi atribuţiile comisiei de etică şi disciplină a acestora, 
prevăzut la art. 8 alin. (lj pct. 12, se emite în termen de cel mult 12 luni de la data intrării în vigoare a prezentei
legi.

(3) Ministerul Muncii şi Solidarităţii Sociale actualizează Clasificarea Ocupaţiilor din România în termen 
de cel mult două luni de la data intrării în vigoare a prezentei legi.

(4) Standardele ocupaţionale prevăzute la art. 5 alin. (2) şi (3) se aprobă de către A.N.C. în termen de 
cel mult şase luni de la data intrării în vigoare a prezentei legi.

(5) Primul examen pentru intrarea în profesia de intermediar imobiliar se organizează de către A.N.C.P.I. 
în termen de cel mult trei luni de la data publicării primului RENII, conform art. 62 alin. (9).

ART. 65. - Modificarea şi completarea unor acte normative
(1) La art. 4 din Legea cadastrului şi publicităţii imobiliare nr. 7/1996, republicată, cu modificările şi 

completările ulterioare, după litera d') se introduce o nouă literă d^), cu următorul conţinut:
"d^) îndeplineşte atribuţiile care ii revin in calitate de autoritate competentă desemnată pentru profesia de 

intermediar imobiliaf'.

(2) La art. 5 alin. (1) din Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea şi combaterea spălării banilor şi finanţării 
terorismului, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative, cu modificările şi completările 
ulterioare, lit. h) de modifică după cum urmează;

”hj intermediarii imobiliari şi dezvoltatorii imobiliari, inclusiv atunci când acţionează in calitate de 
intermediari in închirierea de bunuri imobile, dar numai in ceea ce priveşte tranzacţiile pentru care valoarea chiriei 
lunare reprezintă echivalentul in lei a 10.000 euro sau mai mult;”

(3) Prevederile art. 2 pct. 28, 29 şi 30 şi ale art. 9'* - 9^' din Ordonanţa Guvernului nr. 21/1992 privind 
protecţia consumatorilor, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se abrogă.

(4) Ori de câte ori în cuprinsul unui act normativ se face referire la agenţi imobiliari sau la agenţii 
imobiliare, referirea se înţelege ca fiind făcută la intermediari imobiliari - agenţi imobiliari, brokeri imobiliari sau 
agenţii imobiliare, după caz -, autorizaţi în conformitate cu dispoziţiile prezentei legi.

ART. 66. - Completarea cu alte acte normative

(1) Prevederile prezentei legi se completează cu prevederile Legii nr. 200/2004 privind recunoaşterea 
diplomelor şi calificărilor profesionale pentru profesiile reglementate din România, cu modificările şi completările 
ulterioare, ale Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 49/2009 privind libertatea de stabilire a prestatorilor de 
servicii şi libertatea de a furniza servicii în România, aprobată cu modificări şi completări prin Legea nr. 68/2010 şi 
ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată, cu modificările şi completările ulterioare.

(2) Normele generale din legislaţia privind protecţia consumatorilor rămân aplicabile în activitatea de 
intermediere imobiliară.

ART.67. - Intrarea în vigoare

Prezenta lege intră în vigoare în termen de 90 zile de la data publicării ei în Monitorul Oficial al României,
Partea 1,
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Această lege a fost adoptată de Parlamentul României, cu respectarea prevederilor art. 75 $1 ale art. 76 
alin. (2) din Constituţia României, republicată.

Preşedintele SenatuluiPreşedintele Camerei Deputaţilor

Nicolae CiucăAlfred Simonis
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